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1. Descri¢ao da Necessidade da Contratagdo

O Governo Federal, por meio do Decreto n2 11.632, de 11 de agosto de 2023, instituiu o “Programa
de Aceleragdo do Crescimento - Novo PAC”, gerido pelo Ministério das Cidades e representado pela
Caixa Economica Federal - CAIXA. O referido programa teve processo seletivo definido por meio da
Portaria MCID n2 1.273, de 6 de outubro de 2023, contendo dois eixos de atuacdo, entre eles o Eixo
| - Cidades Sustentaveis, sendo a regularizacdao fundiaria urbana de interesse social um dos temas.

Considerando que o Ministério da Cidades selecionou a proposta do Estado, por meio da Sedurb,
contendo a indicacdo do nucleo urbano informal - NUI composto pelos loteamentos Ipanema,
Universal e Parque do Flamengo, em Viana, para o qual firmou o Termo de Compromisso N2
966551/2024/MCIDADES/CAIXA, e que o Estudo Técnico Preliminar elaborado para a contratacdo
demonstrou inviabilidade técnica (Processo E-Docs 2025-90K7M), o Estado solicitou a substituicdo
do NUI do municipio de Viana pelos NUI's Tabuazeiro e Santa Martha da denominada Fazenda
Maruipe, de propriedade do Estado, situados predominantemente em Zona Especial de Interesse
Social — Zeis, o qual foi aceito pelo Mcidades.

A regularizagao fundidria urbana da drea do Estado do Espirito Santo denominada Fazenda Maruipe,
a qual abrange parte dos bairros Joana D’arc, Maruipe, Sao Cristévao, Santa Martha e Tabuazeiro
teve inicio em 2018 com a contratacdo de pessoa juridica especializada na execucdo de servicos de
Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral, Levantamento Fundidrio Registral e Pesquisa
Fundidria. Foram oriundos do contrato os produtos de levantamento topografico planialtimétrico
cadastral, planta de perimetro, planta geral, planta de sistema viario e memoriais descritivos.

Em 2022, a Sedurb deu inicio a fase de registro cartorario. Durante o processo de registro, o cartorio
emitiu notas de exigéncias devido a identificacdo de inconsisténcias, a exemplo de lotes
representados sem acesso a via de acesso publica, as quais demandaram revisdes de projeto.
Ademais, apds o registro do primeiro nucleo urbano informal - NUI, situado no bairro Sdo Cristévao,
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e inicio da etapa de titulagdo em favor dos ocupantes conforme a Lei 10.796/2018, alguns
ocupantes, ao formalizar requerimento de regularizacdo fundidria junto a Sedurb, passaram a
identificar inconsisténcias referentes as dreas de seus lotes, a exemplo de situagdes em que mais de
um lote de fato estava representado em projeto como um unico lote e vice-versa, o que tem gerado
demanda de retificagdes junto ao cartério, de forma que o registro dos demais NUI’s passou a incluir
preliminarmente a acdo de revisdo dos projetos.

A revisdo dos projetos dos NUI's de Tabuazeiro e Santa Martha, situados predominantemente em
Zona Especial de Interesse Social — Zeis, apresentaram maior ocorréncia de inconsisténcias
possivelmente devido as caracteristicas da morfologia urbana, uma vez que possuem maior
adensamento, com lotes de formatos ndo geométricos e presenca de edificacdes sem afastamento
junto as divisas, e vias estreitas e de formatos ndo geométricos, com presenca de becos e escadarias.

Considerando tais caracteristicas, restou evidente a inviabilidade de efetivar as correcdes que os
projetos demandariam para que sejam levados a registro, e a insuficiéncia da utilizacdo exclusiva de
aerofotogrametria para execucao do levantamento topografico georreferenciado no contexto da
regularizacao fundiaria urbana, conforme metodologia utilizada no ambito do contrato anterior que
gerou os projetos, inclusive pela necessidade de atendimento a precisdo prevista no art. 29, §32 do
Decreto Federal 9.310/2018, e que é comum a existéncia de obstaculos que prejudicam a correta
definicdo dos vértices, principalmente em nucleos urbanos informais adensados, como os casos em
tela. Dessa forma, ha demanda de contratagdo de novo levantamento topografico georreferenciado
para os nucleos citados, considerando como pré-requisito a nao utilizagdo exclusiva da metodologia
por aerolevantamento de forma a garantir a qualidade técnica dos projetos dos quais é subsididrio.

Ademais, considerando a Lei Federal 13.465/2017, que estabelece diretrizes para a regularizacdo
fundidria urbana, para sua efetiva aplicacdo nos NUI’s Tabuazeiro e Santa Martha torna-se
imprescindivel a contratacdo de etapas complementares, cujo objetivo é viabilizar o registro
cartorario desses nucleos perante os érgaos competentes e assegurar a devida titulagdo em favor
dos ocupantes, garantindo-lhes a seguranca juridica sobre a posse. Dessa forma, cumpre-se o
disposto na legislacdo, promovendo a integracdo ao ordenamento territorial.

Considerando que o Termo de Compromisso firmado se trata de instrumento relativo a
transferéncias obrigatdrias de recursos da Unido para a execugao de acdes do Novo PAC, e, ademais,
tendo em vista que a execucao de regularizacdo fundiaria urbana demanda profissionais e servicos
técnicos, cujo quadro da Sedurb nao dispde, justifica-se a necessidade de contratacao.

Destaca-se que a alteracdo da Lei Federal 13.465/2017, promovida pela Lei Federal 14.620/2023,
incluiu em seu artigo 30, § 49, que para as terras de sua propriedade, os 6rgdos da administracao
direta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ficam autorizados a instaurar,
processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais instrumentos previstos na Lei.
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SR
2. Demonstrac¢ao da Previsao da Contratagao no Plano de Contratagdes Anual

A presente contratacdo estd prevista no plano de contratacdo anual da Sedurb para o exercicio de
2025 (registro E-Docs 2025-VTK9N9).

3. Requisitos da Contratagao

E requisito indispensavel da contratagdo a observancia a Lei Federal 13.465/2017 e ao Decreto
Federal 9.310/2018, que versam sobre a regularizacdo fundidria urbana e as normas e
procedimentos aplicaveis. Igualmente obrigatdria é a conformidade com a Lei Estadual 10.796/2017
e demais legislagdes vigentes aplicaveis.

Ademais, a contratacdo em tela deve observar a Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n? 32, de 2024,
que regulamenta as transferéncias obrigatdrias para execucdo das acdes do Novo PAC. E necessario
também atender ao Termo de Compromisso N2 966551/2024/MCIDADES/CAIXA e seguir as
diretrizes do Manual de InstrucGes para Apresentacdo de Propostas de Regularizacdo Fundidria em
Areas Urbanas.

Em observancia a Clausula Quarta do Termo de Compromisso N2 966551/2024/MCIDADES/CAIXA,
a responsabilidade pela qualidade dos materiais e servicos executados ou fornecidos é da empresa
contratada, inclusive a promocdo de readequacoes, sempre que detectadas impropriedades que
possam comprometer a consecuc¢do do objeto ajustado, de forma que tal responsabilidade deverd
estar expressa no edital de licitagdo e no contrato. Ainda conforme a citada cldusula, devera constar
no contrato clausula para que a empresa contratada insira informacdes e os documentos relativos
a execucao no Transferegov.br.

Em observancia ao Manual, deverdo ser apresentadas as atividades a serem desenvolvidas e o custo
estimado de regularizacdo fundiaria para cada nucleo urbano informal, considerando os itens
passiveis de compor o investimento e o escopo das atividades e produtos, descritos nos capitulos X
e Xl do Manual, respectivamente.

Conforme estabelecido no Manual, a contratacao deve incluir obrigatoriamente a¢des de Trabalho
Social junto as comunidades envolvidas. Esta medida visa garantir a participacdo efetiva da
populacdo durante todo o processo de regularizacdo fundiaria. A execucdo do trabalho social é
obrigatéria para todas as familias do nucleo urbano informal a ser regularizado. Sua implementacao
deve ocorrer de forma continua, acompanhando todas as etapas do processo de regularizagao,
assegurando assim o envolvimento comunitario necessario.

Esta previsto no Manual que o contrato deverd ser encerrado com o registro do direito real em favor
das familias de baixa renda nas areas consoliddveis, conforme o projeto de Reurb-S. Serd admitido,
excepcionalmente, o encerramento da operacdo sem que o registro do direito real alcance a
totalidade das familias, nos casos em que houver fatores fora da governabilidade da
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contratada/contratante, desde que o Projeto de Regulariza¢cdo Fundiaria tenha sido registrado, com
a abertura de matriculas individualizadas, e que o processo de registro de direitos reais tenha sido
iniciado.

Consideram-se fatores fora da governabilidade a recusa do beneficidrio ao cadastramento ou
entrega de documentos, a existéncia de imdvel vazio ou cujo beneficidrio ndo tenha sido
identificado, conflitos relacionados a definicdo de beneficidrio, beneficiarios ndo enquadraveis nos
requisitos do programa, judicializacdo de duvida suscitada em cartério, dentre outros, sujeitos a
avaliacdo do Ministério das Cidades.

Todos os produtos e pegas técnicas desenvolvidos ao amparo do Termo de Compromisso devem ter
seus direitos cedidos ao estado, sem qualquer 6nus, devendo esta cldusula obrigatoriamente
constar nos termos de referéncia e contrato elaborados.

E requisito indispensavel a contratacdo a comprovacdo de experiéncia na execucdo de servigos
relacionados a regularizacdo fundiaria urbana. Deverdo ser exigidos atestados que comprovem
experiéncia no processo de regularizacdo fundiaria urbana para as parcelas de maior relevancia ou
valor significativo do objeto da licitagdo e em quantitativo minimo de até 50% (cinquenta por cento)
em relacdo ao da contratacdo em tela, conforme §2 do art. 67 da Lei 14.133/2021.

A regularizagao fundidria urbana abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes. Dessa forma, sua execucao tem carater multidisciplinar, cuja
caracteristica central é a elaboracgao e apresentacao de documentos técnicos aos atores envolvidos,
como orgdaos publicos e cartdrios de registro. Tendo em vista o exposto, a contratada deve possuir
equipe com perfil adequado para garantir a responsabilidade técnica sobre os documentos técnicos
elaborados e a eficdcia da contratacdo, incluindo profissionais das areas do direito, engenharia,
arquitetura e servigo social.

A Lei Federal 13.465/2017 prevé conteido minimo para o projeto de regularizagdo fundiaria, sendo
um dos itens o levantamento topografico georreferenciado, utilizado para subsidiar a elaboracao
do projeto. O Manual da acdo de regularizacao fundidria urbana no ambito do Novo PAC define que
tal levantamento podera ser executado por meio de topografia ou restituicdo aerofotogramétrica,
no sistema geodésico de referéncia SIRGAS 2000. Entretanto, considerando a experiéncia adquirida
pelo érgdo, observa-se a insuficiéncia de utilizar apenas a restituicio aerofotogramétrica para
execucdo do levantamento no contexto da regularizacdo fundidria urbana, dada a necessidade de
atendimento a precisdo prevista no art. 29, §32 do Decreto Federal 9.310/2018, e que é comum a
existéncia de obstaculos que prejudicam a correta definicdo do vértice, especialmente em fundos
de lote e em nucleos urbanos informais muito adensados. Conclui-se que a utilizacdo, ainda que de
maneira subsididria, de metodologia convencional com equipamento de campo garante a qualidade
técnica do levantamento topografico georreferenciado para fins de regularizacao fundiaria urbana
e deve ser prevista na contratacdo em tela.
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Embora a delimitacdo do perimetro do nucleo urbano informal a ser regularizado apresente
contornos bem definidos, é caracteristica inerente ao processo de regularizacao fundiaria urbana a
imprecisao em relagao ao quantitativo exato de lotes abrangidos antes da contratacdo dos servigos.
Consequentemente, as contratagdes para a execugao da regularizagao fundiaria fundamentam-se
em metodologias de estimativa, que projetam um quantitativo aproximado de lotes. Considerando
tal caracteristica, a contratada devera se comprometer a realizar 0s servigos previstos na
contratacdo em todos os lotes inclusos no perimetro do NUI da regularizacdo fundiaria em tela, ndo
acarretando qualquer 6nus financeiro adicional para a contratante, caso a quantidade de lotes
levantada seja maior do que a estimada.

Considerando a previsao legal de normas gerais e procedimentos aplicaveis a regularizagdo fundiaria
urbana, cuja caracteristica central é a elaboracdo e apresentacdo de documentos técnicos aos
atores envolvidos, como 6rgdos publicos e cartdrios de registro, a contratacdo em tela ndo se sujeita
a critérios e praticas de sustentabilidade.

A licitante podera realizar vistoria prévia ao local de execuc¢do dos servicos a fim de tomar ciéncia
das caracteristicas do local. Realizada ou ndo a vistoria prévia, a licitante devera atestar que conhece
o local e as condicbes de execucdo do servico.

No ambito da regularizacdo fundidria urbana, o estado, por meio da Sedurb, tem competéncia para
formular politicas publicas, atuar diretamente em areas de sua propriedade, e de maneira
subsididria em areas que nao sdo de sua propriedade por meio de apoio técnico e financeiro,
utilizando instrumentos de coopera¢dao formal, como termos de convénio. Considerando que o
estado ndo possui estudo consolidado que identifigue os nucleos urbanos informais de sua
propriedade, a contratacdo em tela ndo possui carater continuado.

4. Estimativas das Quantidades para a Contratacao

Trata o objeto do presente Estudo de 2 (dois) nucleos urbanos informais, cuja estimativa das
guantidades para a contratacao tem por base o levantamento topografico realizado no ambito de
contrato n2 056/2018 de Fazenda Maruipe e o Geoweb Vitéria, plataforma da Prefeitura Municipal
de Vitdria que contém dados, mapas e aplicativos georreferenciados utilizada para auxiliar na gestao
territorial do municipio onde constam informacgdes de lotes, equipamentos publicos, zoneamento
urbano e outros dados geograficos. Como resultado, foram estimados a area total de 378.500 m?
(trezentos e setenta e oito mil e quinhentos metros quadrados) e o quantitativo total de 1.287 (mil,
duzentos e oitenta e sete) lotes, sendo para o NUI Tabuazeiro a drea de 113.500 m? (cento e treze
mil e quinhentos metros quadrados) e 551 (quinhentos e cinquenta e um) lotes, e para o NUI Santa
Martha a area de 265.000 m? (duzentos e sessenta e cinco mil metros quadrados) e 736 (setecentos
e trinta e seis) lotes.
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5. Levantamento de Mercado

O processo de regularizacdo fundidria urbana deve atender os requisitos e procedimentos
especificos estabelecidos na Lei Federal n2 13.465/2017, que dispGe sobre a regularizagdo fundiaria
urbana, e no Decreto Federal n2 9.310/2018, que institui normas gerais e procedimentos aplicaveis.

Atualmente, e considerando consulta realizada no Portal Nacional de Contratagdes Publicas do
Governo Federal - PNCP, observa-se que ha ampla quantidade de contratacdes cujo objeto é a
regularizacdo fundidria urbana, um indicador de que hd no mercado vdrias empresas aptas a
execucado dos servigos a essa relacionados.

Quanto a metodologia utilizada para execugdo dos servicos, dois aspectos tecnolégicos inovadores
vém sendo utilizado no que tange ao levantamento topografico georreferenciado, que compde o
projeto de regularizacdo fundiaria, e ao cadastro social, que tem por objetivo qualificar os ocupantes
dos nucleos urbanos informais.

A inovacdo no levantamento planialtimétrico cadastral refere-se a utilizacdo de restituicdo
aerofotogramétrica, realizada por meio de veiculo aéreo ndo tripulado, que, em relacdo a
metodologia de campo tradicional, tem maior celeridade na execuc¢do. Entretanto, conforme ja
abordado neste ETP, observa-se a insuficiéncia de utilizar apenas a restituicdo aerofotogramétrica
para execucdo do levantamento planialtimétrico e cadastral no contexto da regularizacdo fundiaria
urbana, dada a necessidade de atendimento a precisdao prevista no art. 29, §32 do Decreto Federal
9.310/2018, e que é comum a existéncia de obstaculos que prejudicam a correta definicio do
vértice, especialmente em fundos de lote e em nucleos urbanos informais muito adensados, como
o caso em tela.

Dessa forma, a utilizacdo da metodologia restituicdo aerofotogramétrica serd admitida desde que
seja utilizada topografia de campo de maneira subsididria, em que se pese que a maior celeridade
de execuc¢do pode ndo garantir a qualidade técnica do levantamento pelos motivos acima expressos.

Quanto ao cadastro social, a ado¢do de sistemas eletronicos otimiza o armazenamento de dados
pessoais e documentos para qualificagdo. Contudo, a eficicia do processo depende
primordialmente da execucdo adequada do trabalho social. Este inclui acbes de sensibilizacdo,
mobilizacdo e envolvimento dos ocupantes de nucleos urbanos informais. Assim, a tecnologia ndo
se configura como a uUnica ou melhor metodologia para a solucdo, sendo o aspecto humano
fundamental para o sucesso do cadastramento e a efetiva participacdo dessas comunidades no
processo.

6. Estimativa do Valor da Contratagdo

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada nos termos do art. 23 da Lei 14.133/2021,
conforme pesquisa de preco registrada sob o identificador E-Docs 2025-C29LTO realizada em
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consonancia com a Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 65, de 7 de julho de 2021 e com o Manual de
Orientacdo: Pesquisa de Precos — 42 edicdao do Superior Tribunal de Justica -STJ.

Diante da auséncia de composi¢do de custos e tabela de referéncia para a regularizagdo fundiaria
urbana, a definicdo de valores baseou-se principalmente nos precos praticados na Administracao
Publica. Esses dados foram consultados através do Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).
Adicionalmente, consideraram-se contratacGes similares finalizadas/e ou em andamento ou
registradas no portal transfere.gov.br, com foco especifico no contexto do estado do Espirito Santo,
assegurando uma base técnica para os parametros econémicos adotados.

Foram analisadas 12 (doze) contra¢bes cujo escopo guardava similaridade com os servigos
necessarios a contratacdo pretendida, das quais foram extraidas informacdes de estimativa de
guantidade de lotes e valores unitdrios por servico. Considerando que, em alguns casos analisados,
0s servicos possuiam apenas valores totais, para que se alcancasse uma base comum de
comparagao, foram estimados os valores unitarios dividindo o valor total do servigo pelo nimero
de lotes previsto. As contratagdes analisadas foram sistematizadas em tabela, constando as
informacdes de servicos, quantidade de lotes previstos, valor unitario e valor total.

Apds a sistematizacdo, a pesquisa de precos teve como objetivo identificar valores excessivamente
elevados e inexequiveis. Para isso, foi aplicada a metodologia descrita no Manual de Orientacao:
Pesquisa de Precos — 42 edicdo. Os critérios e parametros de analise basearam-se nos préprios
precos coletados, visando excluir aqueles que apresentavam maior discrepancia em relacao aos
demais. Dessa forma, assegurou-se uma avaliagdo mais precisa e representativa dos valores de
mercado, eliminando distor¢des significativas.

O artigo 59, § 42 da Lei n? 14.133/2021 estabelece que, em licitacbes de obras e servigos de
engenharia, propostas com valores inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor orcado pela
Administracdo sdao consideradas inexequiveis. O Superior Tribunal de Justica (STJ), conforme
expresso em seu Manual, interpreta que a propria norma legal define os casos de manifesta
inexequibilidade. Desse modo, para aferir a viabilidade de um valor em pesquisa de preco, basta
confrontd-lo com a média dos demais valores apurados. Caso o valor seja inferior a 75% dessa
média, poderd ser declarado inexequivel.

Conforme estabelecido no Manual, para a identificacdo de precos excessivamente elevados aplica-
se critério objetivo baseado em comparagdo com a média dos demais valores. Considera-se
excessivo qualquer prego que supere em 25% essa média apurada. A metodologia descrita orienta
a Administracdo na verificacdo tanto de valores excessivos quanto de precos inexequiveis. Apds essa
analise, foram definidos os valores médios validos para cada servico, os quais foram contrastados
com os valores medianos correspondentes. Foram adotados, para cada item, os menores valores
identificados na comparacao entre os valores médios validos e os valores medianos. Este
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mecanismo assegura transparéncia e racionalidade na definicdo dos precos de referéncia,
garantindo economicidade nas contratagoes.

Como resultado, foram definidos os seguintes valores:

NUI TABUAZEIRO NUI SANTA MARTHA
VALOR
SERVICO i
UNITARIO QTDE VALOR (R$) QTDE VALOR (R$)
Mobilizagdo Social RS 34,39 551 RS 18.947,05 736 RS 25.308,59
Levantamento Topografico
_ RS 208,53 551 R$ 114.900,95 736 R$ 153.479,31
Georreferenciado
Estudo Técnico Ambiental RS 16.500,00 1 RS 0,00 1 RS 16.500,00
Estudo Técnico para Situagdo
_ R$ 26.325,00 1 R$ 0,00 1 RS 26.325,00
de Risco
Projeto Urbanistico de
L o RS 134,66 551 RS 74.194,91 736 RS$ 99.106,08
Regulariza¢do Fundiaria
Escritorio de Atendimento RS 11.389,33 13 RS 148.061,29 13 RS 148.061,29
Cadastro Fisico e Selagem RS 46,72 551 RS 25.742,72 736 RS 34.385,92
Cadastro Socioeconémico RS 173,18 551 RS 95.424,38 736 RS 127.463,42
Emissdo da CRF RS 77,50 551 RS 42.702,50 736 RS 57.040,00
Registro da Regularizacdo
& g ¢ RS 45,37 551 RS 24.998,87 736 RS 33.392,32
Fundiaria
SUBTOTAL RS 544.972,67 R$ 721.061,93
TOTAL R$ 1.266.034,60

7. Descri¢ao da Solugao

Para a execucdo do escopo conforme exigido pela administracdo publica, é imprescindivel a
formalizacdo da metodologia de trabalho em documento que registre o planejamento global do
objeto contratado. A contratada deverd apresentar esse planejamento consolidado em um plano
de trabalho detalhado, sem gerar qualquer 6nus para a contratante. Este procedimento assegura a
transparéncia e o alinhamento com as diretrizes estabelecidas, garantindo a adequada
implementacdo das atividades previstas no contrato e o cumprimento dos objetivos definidos.
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A contratacdo em questdo refere-se a Regularizacdo Fundidria Urbana (Reurb), disciplinada pela Lei
Federal 13.465/2017 e pelo Decreto Federal 9.310/2018. Esses dispositivos estabelecem normas
gerais e procedimentos para integrar nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial. A
Reurb engloba medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, visando a regulariza¢dao e a
titulacao dos ocupantes. Tais instrumentos legais devem ser adotados como solu¢ao adequada para
a incorporacdo dessas dreas ao desenvolvimento urbano formal.

De acordo com o artigo 28 da Lei Federal 13.465/2017, a Reurb obedecera as seguintes fases: | -
requerimento dos legitimados; Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serd
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes; Ill - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria; IV - saneamento do processo
administrativo; V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade; VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e VII - registro da CRF e do projeto de
regularizacdo fundidria aprovado perante o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe
a unidade imobiliaria com destina¢do urbana regularizada.

A contratacdo em questdo contemplara as fases lll, IV e VII, uma vez que as demais fases sdo de
responsabilidade do ente ou autoridade competente, e que a Sedurb ndo dispde de profissionais e
equipamentos suficientes e necessarios para executa-las diretamente.

Conforme ja abordado no item 1 deste ETP, a denominada Fazenda Maruipe teve iniciado processo
de regularizacdao fundiaria, de forma que a etapa de notificacdo prevista no art. 20 da Lei
13.465/2017 foi executada para toda a area remanescente da denominada Fazenda Maruipe,
incluindo os NUI’s Santa Martha e Tabuazeiro, por meio de edital contendo demarcacao urbanistica,
de forma que tal etapa ndo serd inclusa na contratacao.

Superadas as etapas de pesquisa fundidria e notificacdo, deverd ser elaborado projeto de
regularizacdo fundiaria com o seguinte contelido minimo previsto no o art. 35 da Lei 13.465/207 e
no art. 30 do Decreto 9.310/2018:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito por
profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrard as
unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, os acidentes geogrdficos e
os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser reqgularizado,; (Reda¢do dada pelo
Decreto n? 9.597, de 2018)

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou
das transcri¢bes atingidas, quando possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e das situacbes juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
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V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugées para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagcdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacgoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiGo
da aprovagdo do projeto de regularizagdo fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX.

O levantamento topografico georreferenciado deverd ser elaborado em conformidade com os
artigos 28 e 29 do Decreto 9.310/2018, observando o atendimento ao limite de erro posicional
esférico maximo igual ou menor a 8 (oito) centimetros de raio referente ao vértice definidor de
limite.

A restituicdo aerofotogramétrica apresenta limitagcGes para levantamentos topograficos
georreferenciados na regularizacdo fundidria urbana. A precisdo exigida pelo Decreto Federal
9.310/2018 nem sempre é alcancada devido a obstaculos que comprometem a definicdo de
vértices, especialmente em fundos de lotes e Nucleos Urbanos Informais muito adensados. Diante
dessa insuficiéncia, torna-se necessaria a ado¢ao complementar de metodologia convencional com
equipamento de campo. Esta abordagem subsidiaria visa assegurar a qualidade técnica do produto
final, garantindo o atendimento aos requisitos normativos.

Conforme previsto no § 22 do art. 11 da Lei Federal 13.465/2017 e § 32 do art. 32 do Decreto Federal
9.310/2018:

“Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em drea
de preservagdo permanente ou em drea de unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Uni@o, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos
Municipios, a Reurb observard, também, o disposto nos art. 64 e art. 65 da Lei n? 12.651, de

25 de maio de 2012, e serd obrigatdria a elabora¢do de estudo técnico que comprove que as

intervencgdes de regulariza¢do fundidria implicam a melhoria das condi¢ées ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacgdo informal anterior com a adog¢do das medidas nele
preconizadas, inclusive por meio de compensag¢ées ambientais, quando necessdrias.” (§ 32
do art. 32 do Decreto Federal 9.310/2018).

Ainda conforme o § 42 do art. 42 do Decreto Federal 9.310/2018, a parte do NUI ndo afetada pelo
estudo poderd ter seu projeto de regularizacdo fundidria aprovado e levado a registro
separadamente.
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De acordo com o Plano Diretor Urbano de Vitéria (PDU Vitdria, 2018), o NUI Santa Martha possui
uma pequena area classificada como Zona de Protecdo Ambiental 3 (ZPA 3). Esta zona inclui o
Parque Barreiros e lotes lindeiros. O estudo preliminar de desconformidades, integrante do projeto
de regularizagao fundidria, devera avaliar a necessidade de um estudo técnico ambiental especifico.
Caso esse estudo preliminar conclua que a elaboragdo do estudo ambiental ndo se aplica aquela
porcdo, a sua contratacao serd suprimida do processo.

Ainda, de acordo com o Plano Municipal de Reducdo de Risco de Vitéria-ES (PMRR 2017), o NUI
Santa Martha apresenta dois pequenos poligonos classificados como area de risco. Para essas
localidades, estd prevista a elaboracdo de estudo técnico especifico sobre a situagdo de risco,
conforme estabelecido no conteddo minimo do projeto de regularizacdo fundidria. Em
contrapartida, no NUI Tabuazeiro, as andlises dos planos municipais existentes ndo identificaram
gualquer indicacdo de dreas ambientais ou de risco.

O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria, por sua vez, deverad indicar, no minimo, o previsto
no artigo 36 da Lei 13.465/2017 e artigo 31 do Decreto 9.310/2018, a saber:

| - as dreas ocupadas, o sistema vidrio e as unidades imobilidrias existentes e projetados;

Il - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a drea, as
confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o numero da designagdo cadastral,
se houver; (Redacdo dada pelo Decreto n® 9.597, de 2018)

Il - as unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a drea
dos lotes e das edificacbes, as confrontagbes, a localizagdo, o nome do logradouro e o
numero da designa¢do cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espagos livres, as dreas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

VI - as dreas ja usucapidas;

VIl - as medidas de adequagcdo para a correcGo das desconformidades, quando
necessdrias; (Redagdo dada pelo Decreto n® 9.597, de 2018)

VIIl - as medidas necessdrias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacdo de edificagoes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessdrias; e
X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal ou distrital.

Quanto ao memorial descritivo do nucleo urbano informal, o artigo 32 do Decreto 9.310/2018
define o seguinte conteddo minimo:
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| - a descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicacGo resumida de suas
caracteristicas;

Il - a descrigdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema vidrio e das demais dreas
publicas que componham o nucleo urbano informal;

Il - a enumeragdo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitdrios e dos prédios
publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica
que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacéo,; e

IV - quando se tratar de condominio, as descri¢bes técnicas, os memoriais de incorpora¢éo
e os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

O projeto de regularizacao fundiaria elaborado devera ser aprovado pelo municipio de Vitéria, uma
vez que o Estado ndo possui 6rgdo ou setor com competéncia para aprovacao de projeto. A forma
de apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria serd prevista no termo de referéncia.

O cadastro fisico dos lotes é fundamental para estabelecer os aspectos juridicos de direito em dreas
com multiplas unidades imobilidrias. Este procedimento permite identificar com precisdo as
parcelas correspondentes a cada ocupante, além de levantar as caracteristicas especificas de cada
lote, incluindo o nimero de unidades e o tipo de uso, seja residencial, comercial ou misto.
Paralelamente, torna-se indispensdvel o enquadramento nas modalidades Reurb-S e Reurb-E,
mediante cadastro socioeconémico dos ocupantes do nucleo urbano informal. O levantamento da
renda familiar é crucial para subsidiar a elaboracao da CRF, registro e a posterior titulacao em favor
dos ocupantes, devendo estas etapas serem previstas no processo de contratagao.

Apds o cadastro socioeconOmico, procede-se a apuracdo dos dados e documentos dos dossiés
individualizados. Essa verificacdo visa assegurar a suficiéncia das informacbes apresentadas e
analisar a viabilidade da titulacdo. E necessario definir o enquadramento adequado, seja na
modalidade Reurb-S ou Reurb-E, conforme as caracteristicas de cada caso. Também se avalia o
instrumento juridico mais apropriado para a regularizagdo. Tais analises sdao fundamentais para
garantir a eficdcia da etapa de titulagdo, assegurando que todos os requisitos legais e técnicos sejam
cumpridos de maneira precisa.

A consolidacdo da analise ocorrera mediante relatdrio abrangente sobre todos os lotes do nucleo
urbano informal. Este documento identificard os ocupantes a serem beneficiados, os instrumentos
juridicos de titulacdo aplicaveis e a listagem de ocupantes a ser exigida nos casos de legitimacao
fundidria e de posse. Registrard ainda pendéncias solucionaveis e seus procedimentos, lotes com
impossibilidade de titulacdo e respectivas justificativas, além de demais informacdes pertinentes
para embasar decisGes técnicas e juridicas sobre a regularizacdo fundidria.

Ademais, é prudente prever etapa de saneamento do processo administrativo como um todo, afim
de revisar todos os atos, documentos e decisdes visando a adequacdo ou retificacdo de erros
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sanaveis e/ou producdo de quaisquer documentos pendentes, a fim de garantir o cumprimento das
etapas e prazos do processamento da REURB.

Apds a apuragao qualitativa e definicdo do direito real a ser aplicado a cada ocupante, cabera a
elaboracdo das minutas dos instrumentos juridicos de titulagdo, inclusive da certiddo de
regularizacao fundidria — CRF no caso de legitimagao fundidria e legitimacgao de posse.

O artigo 28 da Lei Federal 13.465/2017, referente as fases da Reurb, prevé no item VI a expedicdo
da CRF pelo Municipio. No entanto, considerando a Lei n? 14.620/2023, que alterou a Lei Federal,
conforme o art. 30 § 49, para as terras de sua propriedade, os 6érgaos da administracao direta da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e
aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais instrumentos previstos, de forma que a
expedicdo da CRF caberd ao Estado por meio da Sedurb. Dessa forma a contratada devera elaborar
a minuta da CRF.

Conforme o art. 41 da Lei 13.465/2017 e art. 37 do Decreto 9.310/2018, a CRF é o ato administrativo
de aprovacdo da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no
minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagdo do nucleo urbano regularizado;

Il - a modalidade da Reurb;

IV - os responsdveis pelas obras e pelos servi¢os constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimagdo fundidria ou de ato unico de registro, que conterd o nome do ocupante, o seu
estado civil, a sua a profissdo, o seu numero de inscri¢céio no CPF, o numero de sua carteira
de identidade e a sua a filiagcdo.

Com a conclusdo das etapas de elaboragdo e aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria,
incluindo a CRF, instrumentos de titulacdo quando aplicaveis, e o cronograma fisico de servicos e
implantacdo de obras de infraestrutura essencial, bem como compensacdes urbanisticas,
ambientais e outras definidas na aprovacdo, conforme itens IX e X do art. 35 da Lei 13.465/2017 e
art. 30 do Decreto 9.310/2018, se cabiveis, a contratada deverd proceder a fase de registro
cartorario.

Para tanto, a contratada deverd reunir toda a documentacdo necessdria para protocolo do
requerimento de regularizacdo fundidria junto ao cartério no qual estejam circunscritos os NUI’s.
Considerando que poderdo haver manifestacdes do cartdrio em notas devolutivas, a contratada
devera acompanhar o processo, afim de realizar diligéncias e propor solugdes até o registro dos
NUI’s.

2025-LPNH9D - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 12/11/2025 15:33 PAGINA 13/ 21



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE SANEAMENTO, HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

A eficdcia da regularizacdo fundidria urbana depende diretamente da adesdo dos ocupantes de
ndcleos urbanos informais. Para garantir essa participacdo, as contratacdes para o fim incluem
trabalho social. Essas a¢des visam a sensibilizacdo, mobilizagdo, informagdo e envolvimento da
comunidade no processo de regularizagdo. A previsdao de trabalho social é uma exigéncia no
contexto do Novo PAC, conforme estabelecido no manual do programa, reforgando sua importancia
para o sucesso das iniciativas de regularizagdo.

Para tanto, a contratacdo em tela deverd contemplar a elaboracdo e implementacdo de um
planejamento referente ao trabalho social, o qual devera ser aprovado pelo setor de comunicagao
da contratante e da Caixa Econdmica Federal, devido a previsdo de recurso da Unido. Todo o
material de divulgacdo e publicidade sera fornecido pela contratada e deverd conter a imagem
oficial do Governo do Estado, com a identificacdo da Secretaria de Saneamento, Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano e da Caixa Econdmica Federal.

A estratégia habitual do trabalho social na Reurb é a realizacdo de uma reunido inicial com a
comunidade ocupante. O objetivo é informar sobre o processo de regularizagao fundiaria, incluindo
a legislacdo vigente, abrangéncia, etapas, procedimentos e instrumentos aplicdveis a titulacdo.
Paralelamente, busca-se sensibilizar a comunidade para sua participacao ativa. Dessa forma, é
necessario realizar essa reunido inicial em cada nucleo urbano informal para assegurar a devida
orientacdo e engajamento de todos os envolvidos no processo.

A implementacdao de escritérios locais de atendimento constitui um método fundamental no
trabalho social com comunidades ocupantes. Estes espacos, preferencialmente instalados dentro
do perimetro dos nucleos urbanos informais, visam primordialmente informar, orientar e dirimir
duvidas da populacdo. A recepcao de documentos necessarios para a qualificacdo dos ocupantes é
outra funcdo central. A proximidade fisica garante maior acessibilidade, facilitando a conclusdo dos
cadastros pelos residentes. Esta eficiéncia operacional resulta na regularizacdao de um nimero mais
significativo de lotes dentro do prazo estabelecido pela contratacdo. A solu¢ao completa de trabalho
social integra, portanto, o planejamento de comunicagao, a reunido inicial e a manutengdo de um
escritério local de facil acesso para cada nucleo, assegurando um atendimento continuo e direto a
comunidade.

Em resumo, a solucdo relacionada ao trabalho social contemplara planejamento de comunicacao,
reuniao inicial e escritério local de atendimento para cada nucleo urbano informal.

8. lustificativas para o Parcelamento ou ndo da Contratacgao

A contratacdo pretendida devera ser parcelada em 2 (dois) lotes, sendo que cada lote corresponderd
a um nucleo urbano informal. Cada lote configurard uma solucdo completa e autbnoma, devendo o
licitante contratado ser responsavel por todas as fases da Reurb para o NUI especificado naquele
lote.
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A ndo divisdo dos servicos dentro de cada lote se justifica pela interdependéncia técnica e juridica
inerente ao processo de Reurb, uma vez que a separagao geraria:

e Risco de Descontinuidade: O atraso ou falha em uma etapa paralisa completamente a
seguinte.

o Dificuldade de Atribuicdao de Responsabilidade: Comprometimento da qualidade final e do
fluxo processual devido a dificuldade em imputar a responsabilidade técnica a empresa
causadora do dano.

e Perda de Eficiéncia: A transicdo entre contratadas para etapas sequenciais resultaria em
gastos adicionais de tempo e recursos com a integracao e compatibiliza¢ao de dados.

Sao justificativas para a divisdo em lotes a localizagdo em bairros distintos, sendo necessario que os
servicos sejam realizados em ambos nucleos simultaneamente. Esta condicdo pode limitar a
participacdo de empresas sem capacidade técnica e profissional para atuar nos dois locais ao mesmo
tempo. O escritério de atendimento, por exemplo, requer a presenca continua de profissionais das
areas social e juridica em cada nucleo, o que demanda estrutura adequada e recursos humanos
especializados.

Ademais, o projeto de regularizacao fundidria do NUI Santa Martha podera ensejar a demanda de
elaboracdo de estudos técnicos, dada a existéncia de zona de protecdo ambiental e drea de risco, o
gue ndo ocorre no NUI Tabuazeiro.

Cabe ressaltar que os NUI's apresentam areas vulneraveis a conflitos de segurancga publica em seus
territdrios. A divisdo em lotes assegura que eventuais atrasos ou paralisacdes temporarias dos
servicos em um NUI ndo comprometam o desenvolvimento das atividades no outro. Essa
segmentacdo garante a continuidade operacional e minimiza impactos negativos durante a
execug¢ao do contrato.

9. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

A regularizacdo fundiaria urbana em questdo busca integrar assentamentos informais ao
ordenamento territorial, conferindo seguranca juridica aos ocupantes através da constituicdo de
direito real. Esta politica visa reduzir nucleos urbanos irregulares, priorizando a permanéncia da
populacdo de baixa renda em suas comunidades regularizadas. Amplia-se assim o acesso a terra
urbanizada, garantindo o direito social a moradia digna e condi¢cdes adequadas de vida.
Simultaneamente, promove-se a efetivacdo da funcdo social da propriedade, equilibrando
interesses individuais e coletivos no desenvolvimento urbano sustentdvel e inclusivo.
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10. Providéncias a serem adotadas pela Administragdao previamente a celebracdo do Contrato

O fomento a execucgdo de nova acdo por meio da captacao de recursos no ambito do Novo PAC ndo
considerou a capacidade de absor¢ao da demanda pela Geréncia de Regularizagdao Fundiaria - GERF.
Dessa forma, cabe destacar a importancia de avaliagao da estrutura interna e dos recursos humanos
disponiveis quando da tomada de decisdo para execug¢ao de novas agdes, assim como o contexto
em que a demanda foi formalizada a partir da assinatura do Termo de Compromisso junto ao
governo federal.

Entre 2023 e 2024, a GERF absorveu informalmente as competéncias da extinta Geréncia de
Desenvolvimento Social (GEDES), sem aumento de quadro funcional. Essa transicdo ocorreu com
reducdo de equipe e alta rotatividade de servidores, impactando a estrutura setorial. A
reestruturacdo da GEDES pela Lei Complementar 1.011/2024 n3o retomou as atividades
transferidas a GERF, consolidando a sobrecarga existente.

Atualmente, a GERF promove a regularizacdo fundidria de interesse social nos municipios por meio
do Programa Morar Legal, e atua em dareas estaduais sob as Leis 10.796/2017 (Fazenda Maruipe) e
10.453/2015 (Campinho do Moscoso), sendo suas principais atribuicGes registros cartorarios e
analise de requerimentos individuais de regularizacdo. Ha ainda passivo referente a dreas do estado
como Jabaeté, Nova Rosa da Penha e Vila Odsis, além de previsdo de aumento de demandas
oriundas da incorporacao da Companhia de Habitacdo e Urbanizacdo do Estado do Espirito Santo —
COHAB, conforme Lei 12.413/2025, publicada em 14 de maio de 2025, cujas atribui¢cdes devem ser
assumidas pela Sedurb em 180 (cento e oitenta) dias apds a data da publicacdo, ou seja, 10 de
novembro de 2025.

O setor opera com apenas trés servidores, insuficientes para as acdes em curso e inviabilizando a
incorporacdo de novas acoes. Portanto, é imprescindivel que a Administracdao, antes de celebrar
contratos, assegure o incremento de recursos humanos, alinhando capacidade operacional com as
metas estabelecidas, sob risco de comprometer a eficiéncia das politicas publicas de regularizacao
fundiaria.

Outro ponto versa sobre a Lei Estadual n? 10.796/2017, que autorizou o Poder Executivo capixaba
a promover a regularizacdo fundidria das areas remanescentes da Fazenda Maruipe, atribuindo a
Sedurb a competéncia para legitimar e alienar essas areas em favor de ocupantes que atendam aos
requisitos legais. Entretanto, identificou-se um possivel conflito normativo com a Lei Federal n?
13.465/2017, que institui a Regularizacdo Fundiaria. O ponto central reside na classificacdo da
modalidade Reurb-S. A legislacdo estadual estabelece como critério a comprovacado de inclusdo no
CadUnico, restringindo o beneficio a familias com renda mensal de até meio saldrio-minimo por
pessoa. Em contrapartida, a norma federal admite uma faixa de renda familiar mensal de até cinco
salarios minimos para a mesma modalidade. Essa discrepancia impde uma exigéncia mais rigorosa
no ambito estadual, ultrapassando os limites definidos pela legislacdo federal, fazendo com que
grande parte da populacdo de baixa renda ndo seja beneficiada com a Reurb-S.
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Diante desse cendrio, evidencia-se a necessidade de avaliacdo quanto a adequacdo da Lei n?
10.796/2017. A avaliacdo da revisdo é considerada imprescindivel antes da contratagdo dos
procedimentos de regularizagdo, uma vez que a fase de qualificacdo dos ocupantes dos nucleos
urbanos informais demandara essa definicdo normativa clara para o correto enquadramento nas
modalidades Reurb-S e Reurb-E, garantindo seguranca juridica ao processo.

11. ContratagGes Correlatas e/ou Interdependentes

Considerando que o nucleo urbano informal situado no bairro Santa Martha possui areas
classificadas como zona ambiental e de risco, a elaboragdo dos estudos técnicos a serem previstos
na contratacdo, conforme no art. 35 da Lei Federal 13.465/2017, poderdo indicar demandas de
intervencdes a exemplo de mitigacdo do risco por meio de execucdo de obras de contencao, ou
estabelecer a necessidade de desocupacdo da area e, consequentemente, de reassentamento de
ocupantes.

12. Descrigao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

A caracteristica central do processo de regularizacdo fundiaria urbana é a elaboracdo e
apresentacdo de documentos técnicos aos atores envolvidos, como 6rgdos publicos e cartérios de
registro. Dessa forma, a contratacdo em tela ndo engendra impactos ambientais.

13. Posicionamento Conclusivo

Com base no conteudo apresentado neste Estudo Técnico Preliminar, a solucdo de contratacdo do
servico de regularizacao fundidria urbana apresenta viabilidade técnica.
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ANEXO |
ANALISE E MAPEAMENTO DOS RISCOS DA CONTRATAGAO

(inc. X do art. 18 e inc. | do art. 72 da Lei 14.133/2021, §72 do art. 17 do Decreto 5352-R/2023)

RISCO 1

Descri¢do: Revisdo da Lei Estadual 10.796/2017 n3o ocorrer antes da contratac3o.

Probabilidade: (x) Pouco () Provavel () Muito

Impacto: ( ) Baixo () Médio (x)Alto

Fase Impactada: ( ) Fase Interna ( ) Fase Externa (x ) Gestdo do Contrato
Id Dano

A auséncia da revisdo da Lei 10.796/2017 impede o embasamento legal necessario para
adequar os ocupantes de nucleos urbanos informais as modalidades Reurb-S e Reurb-E,
1. em conformidade com o estabelecido pela Lei Federal 13.465/2017, gerando inseguranca
juridica nos processos de regularizacao fundiaria.

Id Agao Preventiva Responsavel

Elaborar minuta de revisdao da lei e encaminhar
1. . . Gerente GERF
e encaminhar as autoridades competentes.

Id Acdo de Contingéncia Responsavel

Emitir ordem de paralisacdo do contrato até a . .
1. L o Fiscal(is) do contrato
publicacdo da lei revisada.

RISCO 2

Descricdo: Produto Levantamento Topografico Georreferenciado ser apresentado em

desconformidade com a previsao legal.

Probabilidade: () Pouco ( x ) Provavel () Muito
Impacto: () Baixo ( x ) Médio ( )Alto
Fase Impactada: () FaseInterna () Fase Externa ( x ) Gestdo do Contrato

Id Dano
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1. Atraso no cronograma de execugdo do servigo.
Id Acdo Preventiva Responsavel
Prever na contratagao a nado utilizagdao exclusiva
1 de metodologia de aerolevantamento, devendo Responsavel pela elaboracao do
) a contratada, ainda que de maneira subsididria Termo de Referéncia
utilizar topografia de campo.
Id Acao de Contingéncia Responsavel
1. Aditivar o contrato e o convénio Federal Fiscal(is) do contrato

RISCO 3

Descri¢cao: Mora na aprovac¢ao do projeto de regularizagdo fundidria pelo municipio de Vitdria.

Probabilidade: () Pouco ( x ) Provavel () Muito
Impacto: () Baixo ( x ) Médio ( )Alto
Fase Impactada: () FaselInterna () Fase Externa ( x) Gestdo do Contrato
Id Dano
1. Atraso no cronograma de execugdo do servigo.
Id Acdo Preventiva Responsavel

Manter relagdo interinstitucional entre . )
1. o Fiscal(is) do contrato
municipio e a Sedurb

Id Ac¢do de Contingéncia Responsavel

1. Aditivar o contrato e o convénio Federal Fiscal(is) do contrato
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ANEXO Il

IDENTIFICAGAO DOS NUCLEOS URBANOS INFORMAIS

[ Nucleos urbanos informais

Zoneamento Urbanistico (PDU Vitdria)
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 #

ZONA DE VIA ARTERIAL 2
. | ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 3
777 ZONA DE OCUPACAO LIMITADA 1
ZONA DE OCUPACAO LIMITADA 2

Nucleos urbanos informais consolidados situados em partes dos bairros Tabuazeiro e Santa
Martha, da denominada Fazenda Maruipe.

2025-LPNH9D - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  12/11/2025 15:33 PAGINA 20/ 21



Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:

VIVIAN VERVLOET BRUNA MASCARENHAS GAVA PITANGA GOMES
ASSESSOR ESPECIAL NIVEL | - QCE-04 ESPECIALISTA EM DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACIONAL
GERF - SEDURB - GOVES GERF - SEDURB - GOVES
assinado em 12/11/2025 15:15:50 -03:00 assinado em 12/11/2025 15:33:09 -03:00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 12/11/2025 15:33:09 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por VIVIAN VERVLOET (ASSESSOR ESPECIAL NIVEL | - QCE-04 - GERF - SEDURB - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2025-LPNH9D

2025-LPNH9D - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 12/11/2025 15:33 PAGINA 21 /21



		2025-11-12T15:33:10-0300




