v GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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'

TERMO DE REFERENCIA

Contratacdo de empresa para execugao de servigco técnico especializado de Regulariza¢do
Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) nos nucleos urbanos informais da
denominada Fazenda Maruipe, situados nos bairros Tabuazeiro e Santa Martha, no
municipio de Vitéria, conforme Termo de Compromisso Ne
966551/2024/MCIDADES/CAIXA/ PROGRAMA DE ACELERACAO DO CRESCIMENTO -
NOVOPAC/ Acdo de Apoio a Regularizacdo Fundiaria em Areas Urbanas.
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1- DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Objeto

Contratacdo de empresa para execucao de servico técnico especializado de regularizacdo
fundiaria urbana de interesse social dos nucleos urbanos informais consolidados situados
em partes dos bairros Tabuazeiro e Santa Martha do municipio de Vitéria, da denominada
“Fazenda Maruipe”, em uma area contendo aproximadamente 1.287 (mil duzentos e
oitenta e sete) lotes, medindo aproximadamente 378.500 m? (trezentos e setenta e oito
mil e quinhentos metros quadrados).

] Ndcleos urbanos informais

Zoneamento Urbanistico (PDU Vitdria)
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 # _'

ZONA DE VIA ARTERIAL 2

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 3
7 ZONA DE OCUPACAO LIMITADA 1

ZONA DE OCUPACAO LIMITADA 2

Figura 01 - Nucleos urbanos informais consolidados situados em partes dos bairros
Tabuazeiro e Santa Martha, da denominada Fazenda Maruipe.

A Regularizagdo Fundiaria dos referidos nucleos encontra-se vinculada ao Termo de
Compromisso N2 966551/2024/MCIDADES/CAIXA, assinado entre a Unido, por intermédio
do Ministério das Cidades, representado pela Caixa Econdmica Federal, e o Estado do
Espirito Santo, para execucao de a¢des relativas ao Programa de Aceleracdo do Crescimento
— Novo PAC/ Ac3o de Apoio a Regularizagdo Fundiaria em Areas Urbanas.

A delimitagdo dos objetos deste trabalho define o bairro Tabuazeiro como o Lote 1 e o
bairro Santa Martha como o Lote 2. Ambos sdo classificados como nucleos urbanos
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informais consolidados (vide Tabela 01).

LOTE BAIRRO QTD LOTES AREA (M?)
1 Tabuazeiro 551 113.500
2 Santa Martha 736 265.000

Tabela 01: definigdao dos lotes da contratagao.

1.2. Caracteriza¢do da Area de Intervengio

Os nucleos urbanos informais consolidados a serem regularizados estdo situados nos
bairros Tabuazeiro e Santa Martha, na drea da denominada “Fazenda Maruipe”, de
propriedade do Estado, e sdo ocupadas predominantemente por familias de baixa renda.

As areas a serem regularizadas apresentam infraestrutura composta por vias
pavimentadas, inclusive presenca de becos, rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica, sistema de abastecimento de dgua, de coleta e tratamento de esgoto
e de drenagem (bocas de lobo).

De acordo com o Plano Diretor Urbano do municipio de Vitéria, os nucleos urbanos
informais em tela estdo situados na Zona Especial de Interesse Social 1, exceto por uma
pequena por¢ao do nucleo urbano informal do bairro Santa Martha, conforme indica a
Figura 01.

1.3. Quantitativos da contratagao:
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NUI TABUAZEIRO NUI SANTA MARTHA
VALOR
SERVICO i
UNITARIO | qTpe |  VALOR (RS) QTDE | VALOR (R$)
Mobilizagdo Social RS 34,39 551 RS 18.947,05 736 RS 25.308,59
Levantamento Topografico
_ RS 208,53 551 R$ 114.900,95 736 R$ 153.479,31
Georreferenciado
Estudo Técnico Ambiental R$ 16.500,00 1 R$ 0,00 1 R$ 16.500,00
Estudo Técnico para Situacgdo
, RS 26.325,00 1 R$ 0,00 1 R$ 26.325,00
de Risco
Projeto Urbanistico de
o o RS 134,66 551 RS 74.194,91 736 RS$ 99.106,08
Regularizacdo Fundiaria
Escritorio de Atendimento RS 11.389,33 13 RS 148.061,29 13 RS 148.061,29
Cadastro Fisico e Selagem RS 46,72 551 RS 25.742,72 736 RS 34.385,92
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Cadastro Socioeconémico RS 173,18 551 RS 95.424,38 736 RS 127.463,42
Emissdo da CRF RS 77,50 551 RS 42.702,50 736 RS 57.040,00
Registro da R?,gl,”a”zagéo RS 45,37 551 RS 24.998,87 736 RS 33.392,32
Fundiaria
SUBTOTAL RS 544.972,67 R$ 721.061,93
TOTAL R$ 1.266.034,60

Os servicos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como servicos comuns de
engenharia, de acordo com o art. 62, XX da Lei n2 14.133/2021. Esse servico é considerado
“comum”, pois possui, por parte do mercado relevante, pleno dominio das técnicas de sua
realizacdo, permitindo uma proposicdo objetiva e padronizada de execucdo do objeto,
ainda que ostente -caracteristicas complexas de execucdo e que demande o
acompanhamento de um responsavel técnico detentor de qualificagdo profissional
especifica.

2- FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A Fundamentacdo da Contratagdo encontra-se pormenorizada no item 1. DESCRICAO DA
NECESSIDADE DA CONTRATACAO constante no Estudo Técnico Preliminar, anexo deste
Termo de Referéncia.

3- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A descri¢do da solu¢do como um todo encontra-se pormenorizada no item 7. DESCRICAO
DA SOLUCAO constante no Estudo Técnico Preliminar, anexo deste Termo de Referéncia.

4- PRODUTOS

O Projeto de Regularizacdo Fundiaria é composto por um conjunto de produtos, que,
embora auténomos, sdo interdependentes em sua elaboracdo, devendo evoluir de
maneira integrada.

Uma base de dados comum deverd subsidiar o desenvolvimento dos produtos, e serd
disponibilizado para a Contratante ao seu término, inclusive para subsidiar as acdes futuras
de titulacdo.

5- PLANO DE TRABALHO

Apds a emissdao da Ordem de Servico, a Contratada devera apresentar o Plano de Trabalho
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no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos.

O Plano de Trabalho devera descrever o conjunto de estratégias que serdo adotadas para
alcancar os objetivos, as metodologias das atividades que serdo desenvolvidas,
cronograma das ag0es e as propostas para alcangar as metas estabelecidas.

O Plano devera conter as informagdes de como serdo executadas cada uma das atividades
propostas e o cronograma de execuc¢ao devera constar da relagdo das atividades a serem
desenvolvidas e as previsdes de entrega dos produtos com seus respectivos prazos,
compatibilizado com o cronograma fisico-financeiro apresentado.

O Plano de Trabalho deverd ser apresentado, discutido e validado com a equipe técnica do
Contratante, podendo sofrer imediatas altera¢Ges e ajustes, inclusive conceituais, caso
necessario, conforme conveniéncia do Contratante, e ndo sera remunerado.

Esta etapa deverda acontecer por meio de uma reunido de abertura entre as partes
envolvidas, considerando as seguintes atividades:

a) Apresentagao do responsavel técnico do Contratante que ird acompanhar e
fiscalizar o desenvolvimento dos trabalhos, bem como analisar a documentacao
entregue pela Contratada;

b) Apresentacdo da equipe técnica da Contratada, responsavel pela elaboragdo dos
Servigos;

c) Definigdo do procedimento para o fornecimento de dados para a Contratada, caso
necessario;

d) Fornecimento dos estudos e/ou documentos ja realizados pelo Contratante,
referentes a drea de intervencao;

e) Apresentacdo da programacdo prévia, de acordo com a sequéncia dos trabalhos
previstos em contrato, bem como das entregas dos relatérios pela Contratada.

5.1. Produtos

5.1.1. Plano de trabalho.

6- TRABALHO SOCIAL - META 01

Esta etapa compreende as aces de planejamento, sensibilizacdo, mobiliza¢do, informacao,
e envolvimento da populacdo ocupante para participacdo no processo de regularizacdo
fundiaria.
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6.1 Mobilizacao Social

6.2 Atividades

a) Elaborar um planejamento que sensibilize a populacao local a participar ativamente

do processo de regularizagao fundidria de interesse social, contendo no minimo:

VI.

VII.

VI,

Estratégias e veiculos de comunicagao a serem utilizados na publicidade e
divulga¢ao das campanhas;

Definicdo da identidade visual do material grafico a ser previamente
analisada e aprovada pela Contratante e Caixa Econdmica Federal;

Apresentagdo dos materiais graficos a serem utilizados na mobilizagao social
(convites, cartazes, cartilhas, folhetos, panfletos informativos, notificacGes,
uniformes de identificacdo de equipe, etc.);

AcOes necessdrias para as reunides nas comunidades para a apresentacao
das etapas do projeto, bem como a apresentacdo em si das reunides;

Comunicacdo do projeto por meio da geracdo de mapas, graficos, tabelas e
eventuais recursos audiovisuais, bem como fornecimento de dados quando
solicitados pela Contratante;

Previsao de divulgacdo pela Contratada do langamento das a¢des do projeto
por meio das estratégias e veiculos de comunicacao a serem utilizados, e por
meio de parcerias com as comunidades, através de radio comunitario, igrejas,
associacao comunitdria, escolas e creches, comércio local, midia social etc.,
com no minimo sete dias de antecedéncia, e devera indicar data,
tema/programacao e local;

Indicacdo da forma com que serdo divulgados e realizados os produtos que
interajam com a sociedade, em reunides que deverao ocorrer respeitando
as divisOes sdcio organizativas visando garantir a participacdo nas atividades
de moradores de pelo menos 10% (dez por cento) dos quantitativos de lotes
de cada nucleo urbano informal e de demais formadores de opiniao, tais
como lideres comunitdrios e lideres religiosos, entre outros;

Programacdo, antes da etapa de cadastro socioecon6mico, mobilizacdo
inicial para adesdo ao projeto, apresentando as etapas e os servi¢os a serem
executados na comunidade durante a realizacao do trabalho;

Programacdo de reunido inicial, devendo ocorrer no minimo 1 (uma) por
nucleo urbano informal.

b) Realizar 01 (uma) reunido em cada nucleo urbano informal objeto da regularizacdo

fundidria, que devera:
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I.  Informar as comunidades locais quanto a abrangéncia dos procedimentos da
regularizacdo fundiaria, os critérios de gratuidade, as atividades de
regularizacdo que serdo implementadas;

II.  Sensibilizar a comunidade da importancia da participacao e envolvimento no
processo de regulariza¢do fundiaria;

[ll.  Apresentar os instrumentos juridicos a serem utilizados, ou seja, as
legislacGes vigentes, federal, estadual, municipal, e outras normas aplicaveis,
bem como as formas legais de transferéncia de titularidade dos lotes;

IV.  Garantir a participacao de moradores na proporcao de pelo menos 10% (dez
por cento) do universo de lotes da contratacdo, demais formadores de
opinido. Caso o percentual de participagdo previsto nao seja alcangado, a
Contratada devera promover reunides até que o percentual seja atendido,
sem Onus adicional para a Contratante.

6.3 Produtos
6.3.1 Plano de comunicagao contendo o detalhamento do planejamento que sensibilize

a populacdo local a participar ativamente do processo de regularizagao fundiaria de
interesse social;

6.3.2 Relatdrio contendo a descricdo das atividades realizadas juntamente com as listas
de presenca, atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos
comprobatdrios dos servicos realizados nessa etapa.

7- PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - META 02

Consiste na elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria, cujo conteddo minimo consta
previsto no art. 35 da Lei 13.465/2017 e art. 30 do Decreto 9.310/2018.

7.1 Levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado e cadastral

A execucdo do Levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado e cadastral
deverd obedecer ao previsto nas Normas ABNT NBR 13.133/2021 e ABNT NBR
15.777/2009; nos Decretos n2. 9.310/2018 e n? 89.817/1984; nas normas técnicas da
Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e demais orientacdes conhecidas pela
boa pratica.

As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em metro quadrado (duas casas
decimais), dimensdes angulares em graus, minutos e segundos (azimute), coordenadas
UTM nos vértices em metros (trés casas decimais), norte verdadeiro com declinacdao
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magnética e data.

A topografia devera apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema vidrio com marcagao
de vias/calcadas/caminhos e respectivas denominacgdes (vias internas e limitrofes ao
nucleo), curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em
metro cotando as curvas mestras com equidistancia de cinco em cinco metros),
identificacdo de acidentes geograficos e cotas sujeitas a inundagao, demarcagao de
quadras, lotes, muros/cercas (inclusive internos quando indiquem serviddo ou subdivisdo
de lote), edificacGes, areas publicas, terrenos vazios, e demais elementos necessarios ao
desenvolvimento do servigo.

Os vértices definidores dos limites serdo georreferenciados ao SGB - Sistema Geodésico
Brasileiro. O vértice definidor do limite terd natureza tridimensional e serd definido por
suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico
do vértice definidor de limite devera ser igual ou menor a oito centimetros de raio.

A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM conhecidas
e referidas ao SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso nao haja
marcos nestas condi¢cdes préximos a darea, é de responsabilidade da Contratada o
transporte por poligonal até o local dos servigos ou a implantagao de marcos por processo
de rastreamento de satélites (GPS).

No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estacdo Total e/ou
outras metodologias e equipamentos de medigdo, tais como: RTK, GNSS, restituicdo
aerofotogramétrica e outros, devendo ser previamente acordada com o Contratante.

A utilizagdo da metodologia restituicdo aerofotogramétrica sera admitida desde que seja
utilizada topografia de campo de maneira subsididria, dada a necessidade de atendimento
a precisdo prevista no art. 29, §32 do Decreto Federal 9.310/2018, e que é comum a
existéncia de obstaculos que prejudicam a correta definicdo do vértice, especialmente em
fundos de lote e em nucleos urbanos informais muito adensados, como o caso em tela.

Qualquer alteracao nas especificagdes técnicas e formas de execucdo dos servicos descritos
nos itens acima deverdo ser submetidas a andlise prévia do Contratante.

7.1.1 Atividades
a) Emitir ART/ RRT do levantamento topografico georreferenciado;

b) Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e
edificacGes, com camadas (layers) distintas para cada tipo de elemento/ feigdo,
incluindo quadro de vértices com respectivas coordenadas georreferenciadas das
areas das quadras, dos lotes, das vias, das areas publicas e demais que se fizerem
necessarias;

2026-5PCXB8 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 02/02/2026 10:55 PAGINA 9/ 45



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado de Saneamento, Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

c) Delimitar o perimetro do nucleo com marca¢dao de vértices por coordenadas
georreferenciadas e amarracdo aos parcelamentos confrontantes, devendo ser
descrito no respectivo memorial;

d) Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-fio, calgadas,
postes, pogos de visita, bocas-de-lobo, grades pluviais, adutoras, arrimos, gabides,
taludes, pontes, passarelas e outros afins.

7.1.2 Produtos

7.1.2.1 Planta geral de Topografia assinada pelo responsdvel técnico,
preferencialmente na escala 1:1.000;

7.1.2.2 Planta do perimetro do nucleo acompanhada do respectivo memorial
descritivo, assinada pelo responsavel técnico, preferencialmente na escala
1:1.000;

7.1.2.3 Relatério do levantamento topografico georreferenciado, assinada pelo
responsavel técnico.

7.2 Estudo Técnico Ambiental

Devera ser elaborado estudo técnico comprovando que as intervengdes da regularizagao
fundidria implicam na melhoria das condicbes ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacao informal anterior com a adoc¢do das medidas nele preconizadas, de acordo com
0 § 52 do art. 4° do Decreto Federal 9.310/2018 e art. 64 da Lei Federal n2 12.651/2012.

7.2.1 Atividades

a) Elaborar estudo técnico ambiental conforme previsto no § 52 do art. 4° e item VIII
do art. 30 do Decreto Federal 9.310/2018 e no art. 64 da Lei Federal n2 12.651/2012.

7.2.2 Produtos

7.2.2.1 Estudo Técnico Ambiental, assinado pelo responsavel técnico.

7.3 Estudo Técnico para Situagao de Risco

Devera ser elaborado estudo técnico para os lotes a serem regularizados situados em areas
de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos, a fim de examinar a possibilidade
de eliminacdo, correcdo ou administracdo de riscos na parcela afetada, conforme art. 35 da
Lei 13.465/2017 e art. 36 do Decreto 9.310/2018.

7.3.1 Atividades

a) Elaborar estudo técnico para situacdo de risco previsto no item VIl do art. 35 da Lei
Federal 13.465/2017 e do art. 30 do Decreto Federal 9.310/2018.
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7.3.2 Produtos

7.3.2.1 Estudo Técnico para Situacdo de Risco, assinado pelo responsavel técnico.

7.4 Projeto Urbanistico de Regularizagdao Fundiaria

O projeto urbanistico de regulariza¢ao fundiaria devera ser elaborado nos termos da Lei
Federal n? 13.465/2017 e Decreto Federal n2 9.310/2018, e ser aprovado junto a esfera

municipal.

O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria deverd ser acompanhado de estudo,

contendo mapas, planilhas, graficos e outros elementos que possibilitem a aprovacdo do

projeto de regularizacdo fundidria e seu futuro encaminhamento para registro e titulagao

dos ocupantes.

7.4.1 Atividades

7.4.1.1 Projeto Urbanistico de Regularizacdo Fundiaria

a) Elaborar Planta Geral do Parcelamento contendo, no minimo:

VI.
VII.

VIII.

Demarcacao de vértices e segmentos da poligonal de intervencao;
Demarcagao e numeragao de quadras e lotes;

Delimitacdo e denominacdo de logradouros existentes e projetados (ruas,
escadarias, rampas, becos, travessas, largos, etc.);

Identificacdo e numeracdo de drea lotes destinados a equipamentos
publicos comunitarios — EC (educagdo, saude, assisténcia social,
saneamento, etc.);

Espacos livres de uso publico — ELP (pragas, quadras esportivas, parques,
orlas, etc.);

Area publica remanescente - APR (4reas sem destina¢do de uso publico e
nao adequadas a ocupac¢do urbana);

Lotes em area de “restricdo ambiental”;

Lotes em “area de risco” com indicativo de condi¢cdo para regularizacao
fundiaria;

Areas ja tituladas, que possuam registro, de acordo com a pesquisa

fundiaria, se houver; e

Identificacdo das unidades imobilidrias que serdo instituidas como unidades
auténomas, no caso de condominio urbano simples;

10
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Quadro geral de areas e perimetros, contemplando: gleba de intervencao;
Equipamentos Comunitarios/EC (por unidade e total); Espacos Livres de Uso
Publico/ELP (por unidade e total); areas publicas remanescentes/APR (por
unidade e total); sistema viario (total); area publica total; area e n2 de lotes
(por quadra e total).

b) Elaborar Planta Geral de Sistema Viario contendo, no minimo:

VI.

Demarcacdo de segmentos, vértices e coordenas da poligonal de
intervencao;

Demarcacao de segmentos, vértices, coordenadas e numeracdo de quadras;

Delimitacdo segmentos, vértices, coordenadas e denominagdo de
logradouros existentes e projetados internamente a poligonal (ruas,
escadarias, rampas, becos, travessas, largos, etc.);

Fechamento de poligonos de logradouros existentes e projetados
internamente a poligonal;

Quadro geral de drea e perimetros totais por logradouro;

Quadros individuais de vértices, coordenadas, area e perimetro por
logradouro.

c) Elaborar Plantas individuais de quadras com:

VI.

VII.

VIII.

Demarcacdo de vértices e coordenadas de quadra e lotes;
Demarcacgao e dimensionamento de segmentos de lotes;
Numeracgao de quadra e lotes;

Indicacdao de area em cada lote;

Identificacdo de lote destinado a equipamento comunitario/EC ou Espago
livre de uso publico/ELP, se houver;

Identificacdo de area publica remanescente/APR interna a quadra, se
houver;

Identificacdo de lotes em drea de restricdo ambiental interna a quadra, se
houver;

Identificacdo de lotes em area de risco com indicativo de condi¢do para
regularizacdo fundidria, se houver;

Identificacdo de areas ja usucapidas, que possuam registro de acordo com a
pesquisa fundiaria, se houver;

11
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X.
XI.
XIl.

Indicagao de denominagdo de vias confrontantes de quadra;
Quadro geral de vértices e coordenadas de lotes e quadra;

Quadro de area e perimetro de lotes da quadra (por unidade e total).

d) Elaborar plantas de Areas Publicas Remanescentes/APR com:

VI.

VII.

Fechamento dos poligonos de areas publicas remanescentes externas as
qguadras do parcelamento, se houver;

Demarcacdo vértices e coordenadas dos poligonos das dareas publicas
remanescentes externas as quadras do parcelamento, se houver;

Demarcacdo e dimensionamento de segmentos de delimitacdo dos
poligonos das dreas publicas remanescentes externas as quadras do
parcelamento, se houver;

Numeracdo de identificacdo das areas publicas remanescentes externas as
guadras do parcelamento, se houver;

Indicacdo de area e perimetro por poligono de area publica remanescente
externa as quadras do parcelamento, se houver;

Quadro geral de coordenadas de vértices dos poligonos de areas publicas
remanescentes externas as quadras do parcelamento, se houver;

Indicagdo do fator de classificacdo da Area Publica Remanescente.

7.4.1.2 Memoriais Descritivos

a) Elaborar memorial descritivo do nucleo urbano informal com, no minimo:

a descricao do perimetro do nucleo urbano, com indicagcdo resumida de suas
caracteristicas;

a descricdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema viario e das demais
areas publicas que componham o nucleo urbano informal;

a enumeracao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos
publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com o
registro da regularizacao;

guando se tratar de condominio, as descricbes técnicas, os memoriais de
incorporacdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei n2 4.591, de
16 de dezembro de 1964.

b) Elaborar memorial descritivo do perimetro com:
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As medidas perimetrais;
A area total;
As coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

Descri¢ao do perimetro.

c) Memorial descritivo de lotes por quadra com:

V.
VI.

Numero e drea total de quadra;

Medidas de segmentos por confronta¢des de cada lote (frente/ fundos/
lateral esquerda/ lateral direita);

Medidas de segmentos por confrontacSes de EC (frente/ fundos/ lateral
esquerda/ lateral direita), se houver;

Medidas de segmentos por confrontacGes de ELP (frente/ fundos/ lateral
esquerda/ lateral direita), se houver;

Perimetro e area total de cada lote;

Indicagao de situagdo fundidria do lote.

d) Elaborar memorial descritivo de areas publicas remanescentes/APR com

Numero de identificacdo da APR;

Descricdo de vértices, coordenadas, dimensdes e confrontacdes de
segmentos que compdem os poligonos de cada APR;

Area e perimetro total da APR;

Indicac3o do fator de classificacdo da Area Publica Remanescente.

7.4.1.3 Estudo do Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundidria

a) Elaborar estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica,

urbanistica e ambiental, devendo, no minimo:

Conter analise da legislacdo, identificacdo e aplicacdo das medidas legais
administrativas, juridicas e urbanisticas necessarias a regularizacao
fundiaria;

Identificar e mapear o zoneamento urbano, uso e ocupac¢do do solo,

morfologia e tipologias de ocupacdo, equipamentos publicos que atendem
a populacgdo, faixas de dominios, dreas non aedificandi, etc;

Identificar e mapear a acessibilidade, o sistema vidrio da localidade a ser
regularizada e sua area de influéncia (entorno), as alternativas de transporte
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b)

h)

existentes, com indicacdo do trajeto; a circulagdo de pedestres;
caracterizacdo do tipo de pavimento, com marcacdo das calcadas,
travessias, vielas, escadarias e sua relacdo/interligacdo com o entorno e
demais informagdGes pertinentes;

V. Identificar e mapear a infraestrutura essencial existente;

V. Identificar e mapear a situagdo ambiental da drea, apontando a existéncia
de cursos d’adgua, nascentes, incidéncia de areas de preservacao
permanente (APPs), insercdo em areas ambientalmente protegidas como
parques ou unidades de conservacgdo, dreas de vegetacdo, areas de protecao
e recupera¢do aos mananciais, dreas contaminadas e todas as restricdes
ambientais eventualmente incidentes;

VI. Identificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os seguintes
itens: localizacdo da drea, dados topograficos, tipo de solo, descricdo e
classificacdo do risco e sua interacdo com a area urbana.

Elaborar proposta de solu¢cbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

Indicar as medidas de adequac¢ado para a corre¢ao das desconformidades, quando
necessarias;

Indicar as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocagao de edifica¢des, se for o caso;

Indicar as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

Elaborar minuta do cronograma fisico de servicos e implantacdao de obras de
infraestrutura essencial, compensacGes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria,
se for o caso;

Elaborar minuta do termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido na alinea
anterior, se for o caso;

Aprovar o projeto de regularizagao fundiaria junto ao municipio de Vitoria.

Se no estudo preliminar das desconformidades da situacdo juridica, urbanistica e ambiental

for identificado que o nucleo urbano informal ja possui infraestrutura essencial, assim
definidas no §12 do art. 36 da Lei Federal 13.465/2017, e no §12 do art. 31 do Decreto
Federal n29.310/2018, podera ser dispensada a apresentacdo dos contetdos relacionados

nas alineas d/e/f/g.
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7.4.2 Produtos

7.4.2.1 Projeto urbanistico de regularizacdo fundidria aprovado, assinado pelo
responsavel técnico, preferencialmente na escala 1:1.000;

7.4.2.2 Memoriais descritivos, assinado pelo responsdvel técnico;

7.4.2.3 Estudo do projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria, assinado pelo
responsavel técnico.

8- CADASTRO FiSICO, SELAGEM E CADASTRO SOCIOECONOMICO - META 03

Essa meta tem por objetivo realizar o cadastro fisico e selagem dos lotes e quadras e o
cadastro socioecondmico dos ocupantes dos lotes objeto da regularizagdo fundiaria para
titulagcao.

8.1 Escritdrio de atendimento

O Escritério de atendimento tem por objetivo prestar esclarecimentos e orientacées aos
ocupantes, elaborar cadastros dos ocupantes nao localizados nas visitas e/ou recepcionar
documentos, mediar conflitos, e possibilitar acesso as informagdes sobre questdes sociais
e juridicas.

O escritorio deverd estar situado em local de facil acesso aos ocupantes dos nucleos
urbanos informais, com instalacdes adequadas ao atendimento, bem como disponibilizar
profissionais das areas social e juridica para o atendimento ao publico de segunda-feira a
sexta feira, das 8hO0Omin as 17h00min.

O escritério devera conter minimamente a seguinte estrutura: mesa(s) e cadeira(s) de
atendimento; telefone celular; maquina de fotocdpia e impressora; bebedouro com agua
potdvel; material de suprimentos de escritério, tais como: papel; caneta; lapis; borracha,
entre outros; microcomputador(es) com acesso a internet.

Visando contemplar um maior nimero de ocupantes, devera ser realizado pelo menos 04
(quatro) plant&es sociais por més, sendo 02 (dois) em horarios especiais das 18h00min as
21h00min em dias Uteis e 02 (dois) das 8h00min as 12h00min horas nos sabados,

totalizando uma carga horaria de 14 horas por més.
8.1.2 Atividades

a) Manter escritério em campo, com profissionais das areas social e juridica a fim de
esclarecer as duvidas sobre o processo de regularizagao;

b) Orientar e mediar provaveis conflitos identificados no ato da titulacdo, envolvendo
direitos possessorios, direito de familia e demais situacoes referentes a titularidade.

15
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8.1.3 Produtos

8.1.3.1 Relatério especifico do escritorio local, contendo apresentacdo do espaco,
registros fotograficos comprobatérios do atendimento aos requisitos da
contratagao e cépia do contrato de locacao;

8.1.3.2 Relatdrio mensal dos atendimentos e plantdes sociais realizados, descrevendo as
atividades executadas, com indicacdo de quantidades de atendimentos por
dia/semana/més, informando os dias e horarios mais demandados, listas de
presenca, registros fotograficos e outros documentos comprobatérios dos
servicos realizados nessa etapa. O relatério deverd ser assinado pelo assessor
juridico e técnico social.

8.2 Cadastro fisico e selagem

Elaboracdo do cadastro fisico e selagem dos lotes do nucleo urbano informal,
compreendendo a identificacdo, a designacdo cadastral e a delimitacdo dos lotes e
edificacOes existentes, a caracterizagdo de uso e as condicdes gerais de habitabilidade.

Considerando que em regulariza¢do fundiaria urbana a definicdo de quantitativo de lotes
¢é feita com base em metodologias de estimativa, a Contratada devera se comprometer a
realizar os servicos relacionados ao cadastro fisico e selagem de todos os lotes inseridos no
nucleo urbano informal objeto da regularizacdo fundiaria em tela sem 6nus adicional a
Contratante.

8.2.1 Atividades
a) Produzir planta individualizada de cada lote com as seguintes especificacbes:

l. Representacdo da edificacao, localizacdo na quadra, endereco, nimero de
sua designacdo cadastral e identificacao do uso;

. Dimensdes do perimetro do lote, area do lote, drea total construida da
edificagcdo, nimero de pavimentos, via de acesso e confrontantes;

M. Descricdo georreferenciada do lote;

V. Indicacdo das partes comuns no nivel do solo, das partes comuns internas a
edificacdo, se houver, e das unidades auténomas, acompanhada de
memorial descritivo simplificado, se for o caso (condominio urbano simples);

V. Informacdo sobre a fracdo ideal atribuida a cada unidade autébnoma,
relativamente ao terreno e as partes comuns, se for o caso (condominio
urbano simples);
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VI. calculo das areas das edificagcdes ou dos lotes, com descriminagao da drea
global e da area das partes comuns, quando houver, e indicacdo da
metragem de drea construida ou da metragem de cada lote, para cada tipo
de unidade, se for o caso (condominio urbano simples).

b) Realizar a selagem de todos os imdveis existentes na darea, considerando as
particularidades da ocupacao, utilizando modelo de selo de dificil remogao, a ser
aprovado pela Contratante;

c) Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicacdo de todos os lotes e
respectivo numero da designacao cadastral;

d) Elaborar planilha de selagem consolidada de todo o nucleo urbano informal
especificando as situagbes de ocupacao identificadas;

e) Apresentar relatorio de selagem contendo nome dos ocupantes responsaveis,
endereco, informacdes de niumero do cadastro, caracterizacdo do uso, condicées
gerais de habitabilidade das edificagdes, foto do imdvel e descrigao de pendéncias
para nova verificagdo em campo, se necessario.

8.2.2 Produtos

8.2.2.1 Apresentar Planta individualizada e respectivo Memorial Descritivo de cada lote a
ser regularizado que deverdo ser entregues, preferencialmente na escala 1:250,
assinada pelo responsavel técnico;

8.2.2.2 Planta de selagem georreferenciada (planta geral do nucleo) que deve ser
entregue, preferencialmente na escala 1:500, assinada pelo responsavel técnico;

8.2.2.3 Relatédrio de selagem, assinada pelo responsavel técnico.

8.3 Cadastro socioecondmico

O cadastro tem por objetivo coletar informagdes e documentos das familias, identificar os
ocupantes a serem titulados e as possiveis situagdes de conflitos, para emissao dos titulos.

Considerando que em regularizacao fundiaria urbana a definicdo de quantitativo de lotes
é feita com base em metodologias de estimativa, a Contratada deverd se comprometer a
realizar os servicos relacionados ao cadastro socioeconémico de todos os lotes inseridos
no nucleo urbano informal objeto da regularizacdo fundiaria em tela sem 6nus adicional a
Contratante.

Para a emissdo dos titulos visando a regularizacdo fundidria de interesse social, a
Contratada devera providenciar a coleta de documentos, através de cdpias digitalizadas,
sempre conferindo com o original, de todos documentos do ocupante/cénjuge elencados
abaixo, quando for o caso, sendo eles:
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I. CPF (inclusive do conjuge);
Il. Carteira de identidade (inclusive do conjuge);

Il. Certiddo de nascimento e casamento (Pacto Antenupcial, Averbacdo do
Divércio ou da Separagdo), quando for o caso;

V. Quando divorciado, apresentar certiddo de casamento com averbagao do
divorcio ou documento correlato;

V. Quando viuvo, apresentar certiddo de casamento com a averbacdo do ébito,
ou a certidao de dbito;

VI. Declaracdo de Unido Estavel, quando for o caso;

VII. Comprovante de Renda familiar mensal: carteira de trabalho ou
contracheque ou pré-labore ou Declara¢do de Renda;

VIII. Declaracdo de trabalhador(a) autbnomo(a) profissional liberal ou trabalho
informal;
IX. Declaracdo de Ocupacao;
X. Declaragao de Ocupante.

Consideram-se para efeito da pesquisa cadastral, as familias titulares do imével inserido na
area de intervencao, inclusive aquelas em situacdo de coabitagdo, cuja ocorréncia devera
ser registrada em campo de observacdo do formuldrio de cadastro do titular.

No caso de insucesso na primeira tentativa de realizacdo do cadastro socioeconémico a
Contratada devera fazer, pelo menos, mais 02 (duas) visitas, sendo recomendavel que as
novas tentativas ocorram em horarios alternativos e/ou nos finais de semana.

Para fins de medicdo e pagamento sera considerada a quantidade de cadastros realizados.
O cadastro socioeconémico sera considerado completo e apto para pagamento, quando
estiver devidamente preenchido com os dados completos dos ocupantes, acima descritos,
bem como, com toda a documentacgdo coletada e apresentada a Contratante.

Excepcionalmente, em hipdtese de ocorréncia de situacdes especificas fora da
governabilidade da Contratada e quando ndo se consiga obter a documentagdo completa
do cadastro, podera a Contratada submeter, para a aprovacao da Contratante, solicitacdo
de pagamento do cadastro com algum(s) item(s) de pendéncia documental, mediante
fundamentacdo técnica e documentacdo comprobatéria de que procedeu, sem sucesso, a
busca ativa para a complementacado da documentacao.

Consideram-se fatores fora da governabilidade a recusa do beneficidrio ao cadastramento
ou entrega de documentos, a existéncia de imdvel vazio ou cujo beneficidrio ndo tenha sido
identificado, conflitos relacionados a definicdo de beneficiario, beneficiarios nao
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enquadraveis nos requisitos do programa, judicializacdo de duvida suscitada em cartério,
dentre outros, sujeitos a avaliacdo do Ministério das Cidades.

8.3.1 Atividades

a) Realizar a coleta de dados socioeconémicos e respectiva sistematizagao, tabulagao
e analise dos dados coletados referente a populagdo residente na area de
intervencgao.

8.3.2 Produtos

8.3.2.1 Apresentar cadastro familiar tabulado preenchido em meio digital contendo os
dados extraidos do cadastro socioecondmico e demais documentos apresentados
de forma individual de cada ocupante, contendo um resumo das informacgdes que
constarem no cadastro socioeconémico, assinado pelo técnico social;

8.3.2.2 Emitir relatorios com a sintese dos resultados do cadastramento social obtido,
incluindo a lista das pendéncias documentais, referenciada por lote/domicilio e
ocupante, identificadas no processo de cadastramento tais como: cadastros
incompletos, domicilios vazios ou em constru¢do, moradores ausentes e recusas,
este Ultimo com a descricdo do motivo, assinados pelo técnico social;

8.3.2.3 Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designacao
cadastral, o questiondrio preenchido e assinado, acompanhado das cépias dos
documentos de qualificacdo dos ocupantes e declara¢bes, quando for necessario,
assinados pelo técnico social.

9- EMISSAO DA CRF E REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA - META 04

Esta meta tem por objetivo elaborar e encaminhar a Certidao de Regularizagao Fundidria
(CRF) para registro no Cartoério de Registro de Imdveis competente em conformidade com
as normas vigente do cddigo de normas da Corregedoria Geral de Justi¢a do Espirito Santo.

9.1 Emissao da CRF

Esta etapa consiste na analise dos dados da base cadastral, através da apuracao qualitativa
dos dados cadastrais e documentos pessoais coletados para conclusdo dos dossiés
individualizados por ocupante ou por lotes (quando ndo houver a titulacdo); no
saneamento do processo administrativo, conforme previsto na Lei n? 13.465/2017; e na
elaboracdo da Certiddao de Regularizagdo Fundidria (CRF), ou outros instrumentos juridicos
de titulacdo, quando for o caso.

9.1.1 Atividades

a) Andlise quanto a suficiéncia dos dados e documentos referentes aos ocupantes e
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respectivos lotes;

b) Andlise quanto a viabilidade ou ndo da titulacdo dos ocupantes; Analise quanto ao
enquadramento na modalidade de REURB “S” ou “E” e instrumento juridico a ser

utilizado para cada lote;

c) Elaboragao da listagem de ocupantes, acompanhada dos respectivos memoriais

descritivos;

d) Saneamento do processo administrativo, em cumprimento ao previsto na Lei n2
13.465/2017;

e) Revisdo de todos os atos, documentos e decisGes visando a adequacdo ou

retificacdo de erros sanaveis e/ou producdo de algum documento pendente a fim

de garantir o cumprimento das etapas e prazos do processamento da REURB;

f) Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizacdo Fundidria, titulacdo conforme
indicacdo do direito real a ser aplicado a cada ocupante, observando todos os
aspectos legais exigidos abaixo descritos:

VI.

VII.

Nome do nucleo urbano regularizado;
Localizagao;
Modalidade da regularizagao;

As responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma,
guando for o caso;

A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitima¢dao fundidaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiacao;

Constar informac¢des das garantias para as operagdes financeiras para as
obras de infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB, quando for o
caso.

g) Elaborar minuta dos demais instrumentos de titulagao, quando couber.

9.1.2 Produtos

9.1.2.1 Relatério de pendéncias passiveis de solugdo e indicagdes de procedimentos,

prazos e responsaveis, assinado pelo assessor juridico;
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9.1.2.2 Relatdrio com as identificagdes dos ocupantes, apontamentos de impossibilidade
da titulacdo com a devida justificativa, indicacdo do direito real a ser aplicado a
cada ocupante; identificacdo dos casos em que ocorrera apenas registro dos lotes
sem possibilidade de titulagao de seus ocupantes, assinado pelo assessor juridico;

9.1.2.3 Listagem de Ocupantes, a ser exigida nos casos de legitimag¢do fundidria e
legitimagao de posse;

9.1.2.4 Relatério descrevendo as falhas identificadas e as corre¢cdes promovidas para
saneamento do processo REURB;

9.1.2.5 Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;

9.1.2.6 Minuta dos demais instrumentos de titulagao, quando couber.

9.2 Registro da Regularizagdao Fundidria

Corresponde a fase de registro cartorial, devendo ser instruida com os seguintes
documentos: CRF, e demais instrumentos de titulacdo, quando couber; Projeto de
Regularizacdo Fundidria aprovado; e termo de compromisso, quando couber.

9.2.1 Atividades

a) Consolidar a documentac¢do necessaria para o registro da Certiddo de Regularizagao
Fundiaria;
b) Apresentar o protocolo dos requerimentos de registro em cartério;

c) Acompanhar, realizar diligéncias e propor solugdes a eventuais notas devolutivas
junto aos Cartérios de Registro de Imdveis até a emissdo de todas as matriculas
individualizadas e registradas;

d) Registrar a CRF e demais instrumentos de titulacdo, se houver, e o projeto de
regularizacdo fundidria, com abertura de matricula para cada unidade imobiliaria
urbana regularizada;

e) Realizar lavraturas, averbac¢des ou registros nos Cartérios de Notas e de Registros
das circunscricdes competentes dos instrumentos definidos para regularizagao,
guando for o caso.

9.2.2 Produtos

9.2.2.2 Projeto de Regularizacdo Fundiaria registrado, originais das certidGes dos registros
efetuados pelo competente Cartério de Registro de Imdveis e matriculas abertas
com registro em nome dos ocupantes, quando for o caso;

9.2.2.3 Relatdrio conclusivo da etapa contendo a descricdo das atividades realizadas e os
documentos comprobatérios dos servigos executados;
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9.2.2.4 Banco de dados cadastrais atualizado com as informagdes de imdveis e titulares.

10- REQUISITOS DA CONTRATACAO

10.1 Da Sustentabilidade

10.1.1

Ndo incidem critérios de sustentabilidade na presente licitacdo.

10.2 Da Subcontratagao

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Serd permitida a subcontratacdo de partes dos servigos, devendo ser solicitados
pela Contratada, mediante justificativa, com a devida anuéncia da Contratante,
limitados a 30% do valor da contratagao.

Para toda e qualquer subcontratagdao autorizada pela Contratante, a Contratada
deverd disponibilizar o contrato da subcontratacdo a fiscalizacdo, para
acompanhamento dos servicos. Todo e qualquer servico subcontratado sem
conhecimento da Contratante e da fiscalizacdo, serd passivel das penalidades
previstas em lei.

A subcontratacdo ndo exclui a responsabilidade da Contratada perante a
Contratante quanto a qualidade técnica do servico prestado, e portanto,
permanece a responsabilidade integral da Contratada pela execucdo contratual,
revisdao, coordenacao e supervisdo do objeto.

10.2.4 A responsabilidade quanto ao pagamento da subcontratada sera de inteira

responsabilidade da Contratada, de forma que a Contratante ndo fara pagamentos
diretos a subcontratada.

10.3 Da Garantia de Execugao

10.3.1

A Contratada prestara garantia de execucdo contratual, em uma das modalidades
definidas no art. 96, §19, da Lei n? 14.133/2021, correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor total do servico, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias Uteis do inicio
de sua vigéncia. Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no contrato e na
regulamentacdo vigente, a garantia podera ser utilizada para o pagamento de:

l. Prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato;

Il. Prejuizos causados a Administracdo ou a terceiros decorrentes de culpa ou
dolo durante a execuc¢ao do contrato;

Il. Multas aplicadas pela Administracao a Contratada;

V. ObrigacOes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza, nao
adimplidas, quando couber.
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10.3.2

10.3.3

A validade da garantia, qualquer que seja a modalidade escolhida, devera abranger
um periodo de 3 (trés) meses apds o término da vigéncia contratual.

No caso de alteracdo do valor do contrato, ou prorrogacdo de sua vigéncia, a
garantia deverd ser ajustada a nova situagao, nas mesmas condigdes e parametros
da contratagdo, evitando-se a interrupgdo da continuidade da cobertura pela
garantia.

10.4 Da Visita ao local de execugao dos servigos

10.4.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

A visita técnica para conhecimento pleno das dreas de execucdo dos servigos é
facultada ao licitante e, quando realizada, deverd ser por representante indicado
expressamente pela empresa, com o acompanhamento de servidor publico
designado para essa finalidade.

A visita devera ser agendada com antecedéncia junto a Contratante e deverd
ocorrer até o dia Util anterior a abertura da Proposta. O Licitante ndo podera alegar,
posteriormente, desconhecimento de qualquer fato.

O agendamento das visitas deve ser realizado através do telefone (27) 3636-5032,
das 9:00 as 17:00 horas, junto a Geréncia de Regularizagdo Fundiaria — GERF, com
antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis.

Para fins de qualificacdo técnica, mesmo que o licitante opte por ndo efetuar a visita
técnica, o mesmo ird declarar que tem conhecimento pleno dos locais e das
condi¢bes em que deverao ser executados os servigos.

10.5 Da Matriz de Alocagao de Riscos
10.5.1 Nos termos do §32 do art. 22 da Lei Federal 14.133/2021, a matriz de alocagdo de
riscos é obrigatdria quando a contratacdo se referir a obras e servicos de grande
vulto ou forem adotados os regimes de contratacao integrada e semi-integrada,
entretanto a administracdao optou por inclui-la para garantir seguranca juridica e
previsibilidade ao contrato.
Alocacao Acoes de Mitigacao
Evento de Risco Impacto Esperado E j E L : ,9 /
(Responsavel) Contingéncia
Desconformidade Revisdo técnica
Atraso no ) o
Legal no . rigorosa e observancia
cronograma devido a Contratada o
Levantamento o . estrita as normas
. revisdes necessarias o )
Topografico técnicas vigentes
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Elaboracdo do N
Elaboracdo dos
levantamento o )
L Quantitativo produtos previstos
topografico
] . excedente daqueles para todos os lotes do
identificar Contratada ) )
o produtos elaborados nucleo urbano ainda
guantitativo de
. por lote gue exceda o
lotes superior ao o )
. guantitativo estimado
estimado
Demora na Atraso na execucdo L
N . : Revisao técnica
Aprovacao do devido as sucessivas )
. . rigorosa antes da
projeto pelo devolutivas do setor Contratada .
. . apresentacao dos
Municipio de de aprovacao
L o produtos
Vitoria municipal
L Estrita observancia as
Atraso na finalizacao
Demora no . normas da
. do servigco por notas .
Registro em . o Contratada Corregedoria Geral de
. devolutivas do oficial ) ]
Cartério . Justica e demais
de registro ) . o
legislacOes registrais

11- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

11.1Dos Prazos de vigéncia do contrato

11.1.1

11.1.2

11.1.3

1114

11.1.5

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 24 meses e terd inicio no dia posterior ao
da publicacdo do respectivo instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas - PCNP, sendo finalizado com a entrega, recebimento e pagamento, na
forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021.

O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de
termo aditivo, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima,
guando ndo decorrer de culpa do contratado, ressalvado as providéncias cabiveis
no caso de culpa do mesmo.

A prorrogacao automatica deve ser registrada por apostilamento e instruida com a
exposicao das justificativas e o novo cronograma de execucao e desembolso.

A Ordem de Inicio sera emitida até 30 (trinta) dias apds a publicacdo do Contrato,
salvo prorrogacdo, por igual periodo, registrada nos autos.

As Ordens de Paralisacdo, devidamente justificadas por escrito nos autos,
suspendem o curso de execu¢ao do contrato, tornando a correr com a Ordem de
Reinicio dos servicos, devendo ser assegurada a publicidade em sitio eletrénico
oficial.
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11.2 Da Forma de apresentagao

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.24

11.25

11.2.6

11.2.7

11.2.8

11.2.9

11.2.10

11.2.11

Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em formato
digital PDF-A, com assinatura eletronica; formato editdvel; e com extensdo que
possa ser aberta por diferentes sistemas/fabricantes.

Todos os produtos devem ser encaminhados em formato digital PDF-A via Sistema
de Gestdo Arquivistica de Documentos e Processos Administrativos do Estado do
Espirito Santo — E-Docs.

Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes
extensodes:

* DWG - AutoCAD -versao 2025 ou superior - para desenhos técnicos (projetos
e mapas);

= CTB — Arquivo de impressdo - para desenhos técnicos (projetos e mapas);

= DOC - Word 2016 ou superior - para documentos de texto;

= XLS - Excel 2016 ou superior - para arquivos de planilha;

= PPT — PowerPoint 2016 ou superior - para arquivos de apresentacao;

» PDF - Adobe Acrobat Reader — versdo unificada assinada digitalmente.
Os projetos (arquivos digitais) deverdo ser organizados em layers separados.

Para os projetos, devera ser fornecido o arquivo de configuracdo de impressao
com relacdo de penas e cores.

As versdes digitais deverdo estar assinadas digitalmente com padrao ICP-Brasil
pelos profissionais responsaveis.

A forma de entrega dos arquivos digitais devera ser previamente acordada com o
Contratante.

Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a garantir a
rastreabilidade e reconhecimento do arquivo e sua producdo (PDF-A, assinatura
etc.)

Os documentos que ndo forem nato digitais deverao ser apresentados em meio
fisico em versdo original.

As plantas e o memoriais descritivos deverdo ser assinados por profissionais
legalmente habilitados, devendo vir acompanhados do Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), devidamente quitado.

As especificacbes de escala das plantas devem ser definidas de acordo com a
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conveniéncia do Contratante e considerando as exigéncias cartoriais da
localidade.

11.2.12 O Projeto de Regularizacdo Fundiaria devera ser entregue em meio digital (.dwg,

shapefile, word, excel, ecw) para andlise e aceite por parte da Contratante. A
Contratada sera responsavel por todas as corre¢des indicadas pela Contratante.

11.2.13 Apds o aceite pela Contratante, o projeto devera ser entregue em 03 (trés) vias

12-

12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

em meio fisico para ser protocolado para analise e aprovac¢ao do setor municipal
competente. A Contratada serd responsavel por todas as correcdes indicadas
desde a fase de aprovacdo municipal até o registro cartorario.

MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte responderad pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

As comunicag¢des entre o 6rgdo ou entidade e a Contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

O d6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade
podera convocar o representante da empresa Contratada para reunido inicial para
apresentacdao do plano de fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das
obrigacOes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucdao da Contratada, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢bes aplicaveis, dentre
outros.

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es) e
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto Estadual
n? 5.545-R/2023 e demais condi¢bes previstas para a contratacdo, registrando em
relatorio todas as ocorréncias e deficiéncias eventualmente verificadas, emitindo,
caso constate alguma irregularidade, notificacdo a ser encaminhada a Contratada
para correcdes, podendo ainda ser designado apoio a esta fiscalizagdo, conforme
art. 117 da Lei n.2 14.133/2021.

A fiscalizacdo da Contratante tera livre acesso ao local do servico, devendo a
Contratada colocar a sua disposicdo os elementos que forem necessdrios ao
desempenho de suas atribuicdes.
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12.7 E vedado a Contratante e a seu representante, exercer poder de mando sobre os
empregados da Contratada, reportando-se somente aos prepostos e responsaveis
por ela indicados.

13 DOS CRITERIOS DE MEDICAO E FORMA DE PAGAMENTO

13.1. Do Recebimento

13.1.1 Os servicos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
pelo fiscal ou comissdo designada, consignando em relatério informacdes sobre a
simples conferéncia da conformidade do que foi contratado, em especial do
guantitativo, marca e modelo e demais informagdes constantes na nota fiscal.

13.1.2 Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do
recebimento provisoério, quando em desacordo com as especificacdes constantes
no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 07
dias, a contar da notificacdo por escrito da Contratante, as suas custas, sem
prejuizo da aplicacao das penalidades.

13.1.2.1 Caso haja irregularidades que impecam o recebimento provisério, o fiscal,
conforme o caso, deverd solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas
correcoes.

13.1.2.2 Apds o recebimento provisério, o fiscal deverd manifestar-se sobre o
cumprimento das exigéncias de carater técnico da conformidade do material
recebido com as exigéncias contratuais, visando subsidiar o gestor do contrato
no recebimento definitivo, no prazo de 30 (trinta) dias.

13.1.3 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 15 dias uteis, a contar da
manifestacao do fiscal prevista no item 13.1.2.2, apds a verificacdo da qualidade e
guantidade do material e consequente aceitagdo mediante termo detalhado.

13.1.3.1 Caso haja irregularidades que impecam o recebimento definitivo, o gestor,
conforme o caso, deverd solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas
corregGes no prazo de 07 dias Uteis

13.1.4 O prazo para recebimento definitivo poderd ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias
para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

13.1.5 No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensao,
gualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n2
14.133/2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que
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pertence a parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidagao
e pagamento.

O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucao do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente,
verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a liquidacao de despesa,
nao serd computado para os fins do recebimento definitivo.

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca dos servicos nem a responsabilidade ético-profissional
pela perfeita execucdo do contrato.

O recebimento provisdrio podera ser dispensado nos casos em que a fiscalizagao
consiga emitir sumariamente o termo de recebimento definitivo pela simplicidade
ou quantidade recebida do objeto.

13.2 Da ndo adogdo do Instrumento de Medi¢ao de Resultado (IMR)

13.2.1

A presente contratacdo tem por objeto a prestacdo de servicos técnicos
especializados para a Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB), conforme o rito
estabelecido pela Lei Federal n? 13.465/2017. Diferente de servicos de prestagdo
continua e manutencao (como limpeza ou vigilancia), a REURB caracteriza-se
como um servico técnico profissional especializado, cuja execucdo é dividida em
etapas légicas e produtos autbnomos.

13.2.2 A Administracdo opta pela ndo utilizacdo de Instrumento de Medi¢ao de Resultado

(IMR) ou modelos de remuneracgdo variavel por desempenho, fundamentando-se

nos seguintes pontos:

13.2.2.1

13.2.2.2

13.2.2.3

O fluxo da REURB depende diretamente de atos de terceiros, tais como: prazos
de manifestacdo de entes confrontantes, decisdes do Registro de Imdveis,
analises de drgdaos ambientais e a participacdo da comunidade beneficiaria. A
aplicacdo de indicadores de performance sobre prazos que fogem ao controle
exclusivo da Contratada feriria o principio da razoabilidade e do equilibrio
econdmico-financeiro.

Embora a finalidade seja o registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
(CRF), a atividade da Contratada é, essencialmente, técnica e juridica (obrigacdo
de meio). Impor métricas quantitativas de velocidade poderia comprometer a
qualidade e o rigor técnico das pecgas produzidas, essenciais para a seguranca
juridica do processo.

A Lein? 14.133/2021, em seu Art. 144, faculta a remuneragdo variavel, porém,
para o objeto de regularizacdo fundidria, entende-se que a medicdo por
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produtos (etapas concluidas) é a metodologia que melhor garante o controle do
cronograma fisico-financeiro sem gerar riscos contratuais indevidos.

Em substituicdo ao IMR, a fiscalizacdo dar-se-a por meio do recebimento provisério
e definitivo dos produtos técnicos. A conformidade e a qualidade serdo asseguradas
pela conferéncia rigorosa de cada entrega em relagao as normas vigentes.

Nota Fiscal

Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

13.3.1.1 o prazo de validade;

13.3.1.2 a data de emissao;

13.3.1.3 os dados do contrato e do drgdo Contratante;

13.3.1.4 o periodo respectivo de execucao do contrato;

13.3.1.5 ovalorapagar; e

13.3.1.6 eventual destaque do valor de reten¢des tributdrias cabiveis.

13.3.2

13.3.3

13.3.4

13.4

13.4.1

Havendo erro na apresentagao da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impec¢a a liquidacao da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-
se 0 prazo ap6s a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, sem Onus ao
Contratante.

A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacgao da regularidade fiscal.

O Contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o valor dos
bens/servicos, o valor liquido da nota e o valor dos impostos sujeitos a retencdo
na fonte, inclusive o ISSQN (quando for o caso) e o destaque do Imposto de Renda
na Fonte (conforme disposto na IN/RFB 1.234/2012, ou a que vier a substitui-la, e
no Decreto Estadual 5.460-R/2023), os quais serdo retidos e recolhidos
diretamente pela Administracdo Contratante.

Do Prazo de Pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados do
recebimento da nota fiscal, nos termos do art. 31 do Decreto Estadual n? 5545-
R/2023.
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13.4.3

13.4.4

13.4.5

13.4.6
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Ao enviar a solicitagdo de pagamento, o gestor do contrato deve especificar a data
de vencimento da obrigacgao.

Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidird multa financeira nos seguintes
termos:

VM = VFX 12 X ND
B 100 © 360

Onde:

VM = Valor da Multa Financeira.

VF = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.

Incumbirdo a Contratada a iniciativa e o encargo do cdlculo minucioso da fatura
devida, a ser revisto e aprovado pela Contratante, juntando-se o cdlculo da fatura.

A liquidacdo das despesas obedecerd rigorosamente ao estabelecido na Lei
4.320/1964, assim como na Lei Estadual 2.583/1971.

Se houver alguma incorrecdo na Nota Fiscal/Fatura, a mesma serd devolvida a
Contratada para correcao, ficando estabelecido que o prazo para pagamento sera
contado a partir da data de apresentagdo na nova Nota Fiscal/Fatura, sem qualquer
Onus ou corregdo a ser paga pela Contratante.

13.5 Da Forma de Pagamento

13.5.1

13.5.2

13.5.3

13.5.4

13.5.5

O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123/2006, ndo sofrerd a retencdo tributdria quanto aos
impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficard condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento
oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.
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13.5.6 Desde que a Contratada comprove a perfeita execucao dos servicos, em
conformidade com as especificacGes contratuais, estes serdo pagos da seguinte
forma:

13.4.6.1. Projeto de regulariza¢do fundiaria

Serd pago 40% (quarenta por cento) apds o recebimento definitivo pela
Contratante, bem como 60% (sessenta por cento) apds a aprovagao pelo Municipio.

13.4.6.2 Cadastro socioeconémico

Para fins de medicdo e pagamento serd considerada a quantidade de cadastros
realizados. O cadastro socioecondmico serd considerado completo e apto para
pagamento, quando estiver devidamente preenchido com os dados completos dos
ocupantes, bem como com toda a documentacdo coletada e apresentada a
Contratante.

Excepcionalmente, em hipdtese de ocorréncia de situacdes especificas fora da
governabilidade da Contratada e quando ndo se consiga obter a documentacdo
completa do cadastro, poderd a Contratada submeter para a aprovacdo da
Contratante, solicitacdo de pagamento com algum(s) item(s) de pendéncia
documental, mediante fundamentacao técnica e documentagdo comprobatdria de
gue procedeu, sem sucesso, a busca ativa para a complementacdo da
documentacao.

13.4.6.3 Mobiliza¢ao Social

Sera pago 70% (setenta por cento) apds o recebimento definitivo do produto Plano
de Comunicagdo, e 30% (trinta por cento) apds o recebimento definitivo do produto
Relatdrio contendo a descri¢do das atividades realizadas.

13.4.6.4 Demais Servigos
O pagamento pelos demais servigos se dara mediante o recebimento definitivo dos

produtos de cada etapa pela Contratante.

14- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

14.1 Do Regime de execug¢ao dos servigos

14.1.1 Fica estabelecido que os servicos serao executados de forma indireta, com regime
de empreitada por preco unitdrio, nos termos do artigo 46, inciso |, da Lei n2
14.133/2021.

14.2 Da Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

14.2.1 O licitante sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de licitacdo,
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na modalidade concorréncia, com adoc¢ado do critério de julgamento pelo menor
preco.

14.2.2 A Modalidade de concorréncia se justifica por se tratar de servico de engenharia,
conforme artigo 59 do Decreto Estadual 5352-R/2023.

14.2.3 Em observancia artigo 66, inciso |, do Decreto Estadual 5352-R/2023, e
considerando a natureza do objeto e a existéncia de amplo mercado fornecedor,
opta-se pelo modo de disputa aberto. Tal escolha fundamenta-se na premissa de
gue a sucessao de lances publicos maximiza a competitividade, permitindo que a
Administracdo alcance o menor preco possivel por meio da disputa direta e
dinamica entre os interessados, em estrita observancia ao principio da eficiéncia e
da seleg¢ao da proposta mais vantajosa.

14.3 Da Qualificagdo Técnica

Para fins de qualificagao técnica, foram definidos requisitos técnico-operacional (item 14.4)
e técnico-profissional (item 14.5) a serem cumpridos para a fase de habilitacdo do certame.
Os requisitos estabelecidos como critério para que o contratado cumpra o objeto
contratual com a qualidade que se espera, sao concernentes aos servicos de maior
relevancia técnica e valor significativo do objeto a ser contratado.

Por sua vez, a afericdo da férmula “valor significativo do objeto” considera a relacdo
estabelecida entre o valor da parcela escolhida para comprovacdo da experiéncia, em vista
do valor total do objeto. De acordo com a lei, devemos considerar significativo o valor
individual igual ou superior a 4% (quatro por cento) do valor total estimado da contratagdo
(artigo 67, §12 da lei 14.133).

Assim, é possivel que um mesmo item de obra ou servigo do objeto a ser contratado
apresente diversas parcelas de relevancia técnica e valor significativo, as vezes
isoladamente técnico e, as vezes, tanto tecnicamente como de valor significativo em
relacdo ao valor de orgcamento para o mesmo item de servico ou grupo de servicos.

14.4 Capacidade Técnico-Operacional

14.4.1 Para a presente contratac¢do, considerando a especificidade do objeto de contrato
e os valores constantes da planilha orgcamentaria, foram identificados como de
maior relevancia técnica e financeira para fins de comprovacdo de qualificacao
técnica os servicos abaixo relacionados:

14.4.1.1 Levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado e cadastral de

dreas de ocupacdo urbana consolidada. Trata-se de servicos do subitem 7.1
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Levantamento topogrdfico planialtimétrico georreferenciado e cadastral, tendo
custo estimado em 21% do valor total, conforme o lote de contratacao. Constitui
base fundamental para a elaboracdo do Projeto de parcelamento e ndo se
confunde com Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado de areas livres
para fins de loteamento ou levantamentos para projetos vidrios urbanos, tendo
em vista a especificidade da contrata¢do para areas de ocupagao urbana informal
consolidadas.

14.4.1.2 Projeto urbanistico de regularizacao fundiaria com comprovada aprovacao em

orgao municipal competente e registro em Cartorio de Registro de Imdveis. Trata-

se de servico do item 7.4 Projeto urbanistico de regulariza¢éo fundidria, tendo
custo estimado em 14% do valor total, conforme o lote de contratagdo, que, apds
registro em cartério, determinard o reconhecimento da regularidade do
parcelamento para posterior emissao de titulo aos ocupantes.

14.4.1.3 Cadastro socioecondmico dos ocupantes. Trata-se de servico do subitem 8.3

Cadastro socioeconémico, tendo custo estimado em 18% do valor total, conforme
o lote de contratacdo. Constitui produto de fundamental importancia para efetiva
titulacdo dos ocupantes dos lotes de regulariza¢do. Portanto, a comprovacao da
experiéncia na execucdo do servico cadastro socioecondmico é de fundamental
importancia para o alcance do resultado final.

14.4.2. Ainda, em conformidade com o §22 do Art.67 da Lei n2 14.133/2021, visando
alcancar a representatividade em relagdao as caracteristicas das areas objeto de
contrato, os servicos elencados deverdao atender, conforme indicado na tabela
abaixo, ao minimo de aproximadamente 40% (quarenta por cento) dos
quantitativos totais por Lote.

14.4.3. Registro ou Inscri¢ao do licitante no Conselho Regional de Engenharia, Agronomia
— CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU da regido da sede da
empresa (art. 67, V, da Lei Federal n2 14.133/2021).

14.4.3.1 No caso de Consércio, todas as empresas devem apresentar o registro no
CREA ou CAU, considerando os servicos de sua responsabilidade.

14.4.4. Comprovacdo de que o licitante executou, sem restricdo, servico de caracteristicas
semelhantes aos indicados neste Edital, considerando-se as parcelas de maior
relevancia técnica e valor financeiro e quantitativos minimos definidos adiante.

14.4.4.1 A comprovacdo serd feita por meio de apresentacdo de no minimo 1 (um)
Atestado de Capacidade Técnica em nome da licitante, emitido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, ou Certiddo de Acervo Técnico (CAT) do
Conselho competente.
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Os atestados devem ser firmados por profissionais, representantes do
Contratante, que possuam habilitacdo no correspondente Conselho
profissional.

No caso de comprovacdo da capacidade técnico-operacional por meio de
Certidao de Acervo Técnico, devera estar expresso em referido documento que
o profissional que a detém estava a época da execucdo do servigo vinculado ao
licitante.

Deverdo constar no atestado de capacidade técnica e/ou CAT os seguintes
dados: nome do Contratante e do contratado, data de inicio e término dos
servicos; local de execucdo; caracteristicas dos servicos e os quantitativos
executados, com a expressa identificacdo dos definidos neste Edital; e
informacdo sobre o bom desempenho dos servicos.

Poderdo ser aceitos atestados parciais, referentes a servicos em andamento,
desde que o atestado indique expressamente a conclusdo da parcela a ser
comprovada, para fins de capacidade técnico-operacional.

As caracteristicas semelhantes para comprovacdo da capacidade técnico-
operacional da licitante, consideradas as parcelas de maior relevancia e valor
significativo, sdo:

ITEM

QUANT. MiNIMA EXIGIDA

DESCRICAO DOS SERVICOS
(40%)

01

Levantamento topografico planialtimétrico Lote 1: 221 lotes ou 221

georreferenciado e cadastral de 4dreas de o
beneficiarios titulados ou

ocupacao urbana consolidada.

02

45.391,66 m?
Elaboracdo de projeto wurbanistico de

regularizacdo fundiaria com comprovada
aprovac¢do em orgao municipal competente e Lote 2: 295 lotes ou 295
registro em Cartério de Registro de Imdveis. beneficiarios titulados ou

03

Cadastro socioeconémico. 104.333,60 m?
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14.4.5.

Serd admitido o somatdrio de atestados, seja para comprovacdo da experiéncia
anterior do licitante na execucdo de todos os servicos discriminados, seja para o
atendimento do quantitativo minimo especificado para cada um deles, caso em
gue o licitante apresentara tabela contendo: a descricdo sucinta da experiéncia
anterior em comprovacao, explicitacdo do somatério de quantidades e a indicagdo
dos atestados correspondentes.

34



14.4.6.
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14.4.8.
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Os atestados de capacidade técnica podem ser apresentados em nome da matriz
ou da filial da empresa licitante.

Em caso de apresentacdo por licitante de atestado de desempenho anterior
emitido em favor de consércio do qual tenha feito parte, observar-se-a o disposto
no art. 67, §§ 10 e 11, da Lei Federal n2 14.133/2021.

O licitante disponibilizard todas as informagbes necessdrias a comprovagao da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracao,
copia do contrato que deu suporte a contratacdo, endereco atual da Contratante
e local em que foram prestados os servicos, entre outros documentos.

14.5 Capacidade Técnico-Profissional

14.5.1 Comprovacao de que o licitante possui em seu quadro permanente profissional

devidamente reconhecido pelo Conselho Regional de Engenharia, Agronomia

(CREA) e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), Conselho Regional de

Servico Social (CRESS) ou Conselho Regional da categoria profissional e que seja

detentor de no minimo 1 (um) Atestado de responsabilidade técnica ou Certiddo de

Acervo Técnico por execucao de servicos de caracteristicas semelhantes aos

indicados neste Termo de Referéncia.

14.5.1.1

14.5.1.2

14.5.1.3

14.5.1.4

Comprovacao de que a Contratada tenha em seu quadro permanente pelo
menos um profissional responsdavel pela coordenacdo das atividades de aspectos
sociais, preferencialmente com formacdo em servico social, psicologia,
pedagogia ou ciéncias sociais, e deve comprovar 03 anos de experiéncia em
planejamento ou execu¢ao de a¢des de mobilizagdo comunitaria relacionadas a
politicas urbanas de desenvolvimento territorial, conforme consta no capitulo
VIII, artigo 33, item | da Portaria MCID n2 75/2025.

Deverdo constar no(s) atestado(s) de capacidade técnica ou CAT os seguintes
dados: nome do Contratante e do contratado, data de inicio e término dos
servicos; local de execugdo; caracteristicas dos servicos e os quantitativos
executados, com a expressa identificacdo dos definidos neste Edital; e
informacdo sobre o bom desempenho dos servicos.

Havendo exigéncia legal, os atestados devem ser firmados por profissionais,
representantes da licitante, que possuam habilitacdo no correspondente
Conselho profissional.

As caracteristicas semelhantes para comprovacdo da capacidade técnico-
profissional da licitante, consideradas as parcelas de maior relevancia e valor
significativo, sdo:
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Item Descrigao dos Servigos
o1 Levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado e cadastral de
areas de ocupacado urbana consolidada.
Elaboracdo de projeto urbanistico de regularizacdo fundidria com
02 comprovada aprova¢do em 6rgao municipal competente e registro em
Cartorio de Registro de Iméveis.
03 Cadastro socioecon6mico.

14.5.2 Os profissionais indicados pelo Licitante para fins de comprovacdo da capacidade

técnico-profissional deverdo pertencer ao quadro permanente do Licitante.

Entende-se como pertencente ao quadro permanente o profissional vinculado por

relacdo juridica comprovada por qualquer destas formas:

Sécio: Contrato Social devidamente registrado no érgdao competente;

Diretor: cépia do Contrato Social, em se tratando de firma individual ou limitada
ou co6pia da ata de eleicdo devidamente publicada, em sendo sociedade
anoénima;

Empregado: cdpia atualizada da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS
ou Contrato de Trabalho em vigor;

Responsavel Técnico: copia da Certiddo expedida pelo Conselho de Classe
competente da Sede ou Filial do Licitante onde consta o registro do profissional
como Responsavel Técnico, ou a apresentacdo de um dos seguintes documentos:

a) Ficha de registro do empregado - RE, registrada no Ministério do Trabalho; ou
b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS, em nome do profissional; ou
c¢) Contrato Social ou ultimo aditivo se houver; ou

d) Contrato de prestacdo de servico futuro, sem vinculo empregaticio.

Profissional contratado: Contrato de prestacdo de servico ou Declaracdo de
prestacao de servico futuro. O contrato de prestacdo de servigos que se refira a
obrigacao futura do profissional em responder tecnicamente pelo licitante
deverd especificar sua vinculacdo a execucao integral dos servicos objeto desta
licitacdo.

14.5.3 O profissional indicado pelo licitante para fins de comprovacdo da capacidade

técnico-profissional devera acompanhar a execug¢do dos servicos, admitindo-se sua

substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que

aprovado pelo gestor do contrato e ratificada pelo seu superior. Para essa
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substituicdo, a qualificacdo técnica do profissional substituto deverd atender as
mesmas exigéncias deste Edital.

Serd admitido o somatdrio de atestados para comprovacao da experiéncia anterior
do Responsavel Técnico, podendo inclusive indicar mais de um Responsavel

Técnico, na execugao de todos os servigos discriminados.

No caso de duas ou mais licitantes indicarem um mesmo profissional como
responsavel técnico todas serdo inabilitadas.

14.6 Da Participag¢dao em Consdrcio

14.6.1

14.6.2

14.6.3

14.6.4

Conforme o Art. 15 da Lei n2 14.133/2021e seus incisos, buscando aumentar a
competitividade do certame, sera admitida a participacdo de licitantes sob a forma
de consodrcio, envolvendo até 02 (duas) empresas, sendo suas qualificagGes
comprovadas nos termos do inciso Ill do artigo supracitado e dos requisitos
estabelecidos neste Termo de referéncia e em Edital.

Para fins da presente contratacdo, nos termos do §42 do artigo 15 da Lei 14.133/21,
entende a Geréncia de Regularizagcdo Fundiaria que a limita¢do para formacgao de
consércios com até 2 participantes é suficiente para abarcar o atendimento aos
conteldos especificos prioritarios da presente contratacdo, quais sejam: execu¢ao
de servico de levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado e
cadastral e elaboracdo do projeto de parcelamento do solo, do dmbito da
engenharia, e cadastro socioecondmico dos ocupantes, de ambito social.

Antes do advento da Lei n? 14.133/2021, para o Tribunal de Contas da Unido (TCU),
a regra geral era de que, admitida a participacdo em consdrcio, ndo se deveria
limitar sua composicdo, exceto mediante apresentacdo de embasamento técnico e
econdmico. Com o advento da nova lei de licitagcbes, esse entendimento esta
pacificado quanto a possibilidade de limitacdo na constituicdo do consdrcio,
conforme justificado a seguir.

Considerando as circunstancias concretas da presente licitacdo, que se refere a
Execucdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria dos nucleos urbanos informais
consolidados situados em partes dos bairros Tabuazeiro e Santa Martha, da
denominada “Fazenda Maruipe”, destaca-se que o intuito precipuo da participacdo
de licitantes em consodrcio é ampliar a competitividade e proporcionar a obtencao
da proposta mais vantajosa para a administracado. Isso se justifica devido a:

I.  Vulto do objeto licitado: Contratacdo de Empresa para Servico Técnico
Especializado para Execucdo dos Procedimentos Necessarios para
Regularizacdo Fundiaria dos nucleos urbanos informais consolidados
situados em partes dos bairros Tabuazeiro e Santa Martha, conhecidos
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14.6.5

14.7
14.7.1

como remanescente de “Fazenda Maruipe;

II.  Potencial técnico a ser exigido das empresas que constituirdo tais
consadrcios, as quais devem comprovar expertise na execucado dos servicos,
com equipes técnicas permanentes devidamente registradas em conselho
profissional, comprovacdo de realizacdo de projetos de regularizagdo
fundiaria de nucleos urbanos informais com caracteristicas pertinentes e
compativeis com o objeto desta licitacdo;

Ill.  Execucdo dos servicos a ser realizada pelas consorciadas, que devem
cumprir fielmente o escopo da planilha orcamentdria e cronograma
presentes no Termo de Referéncia.

Ressalta-se que, embora certos servigos na regularizacdo fundiaria sejam comuns,
sua complexidade é tal que permitir um consércio ilimitado pode prejudicar a
adocdo de novas tecnologias, as quais sdo mais acessiveis a empresas de maior
porte. Além disso, essa pratica pode comprometer as atividades de fiscalizacao,
tanto em rela¢do a qualidade dos produtos entregues quanto na verificacdo de
documentos fiscais e, especialmente, trabalhistas. Isso inclui também as
responsabilidades da consorciada em apoiar nos fluxos e na estruturagao de
analises técnicas, as quais devem ser avaliadas individualmente. Essa abordagem
visa evitar a “pulverizacdo de responsabilidades”. Para fins de habilitacdo, deverd
ser apresentado o compromisso publico particular de constituicdo de consércio,
subscrito pelos consorciados.

Do Reajuste

Os precos propostos serdao reajustados nos termos da formula a seguir indicada,
observado o interregno minimo de um ano, na forma da legislacdo vigente,
considerando a data-base do contrato.

- A férmula para o cdlculo do reajuste sera:

R=l—lgxV
lo
Sendo:
R = Valor do Reajustamento procurado.

lo = O Indice INCC - COLUNA 39 - CONSULTORIA, SUPERVISAO E PROJETOS do més
da data-base do orcamento elaborado pela SEDURB-ES.

l, = O indice INCC - COLUNA 39 - CONSULTORIA, SUPERVISAO E PROJETOS referente
ao més que a Contratada fara jus ao reajuste.

V = Valor a ser reajustado.
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Os atrasos na execugdo do objeto segundo os prazos estabelecidos no contrato nao
poderdo ensejar o reajuste de precos, caso sejam atribuiveis a Contratada,
conforme apurado em procedimento prdprio, assegurada ampla defesa e
contraditdério, podendo, ainda, nesta hipdtese, resultar na aplicagdo das
penalidades previstas no contrato.

15- OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

Compete a Contratada:

15.1

15.1.1

15.1.2

15.2

15.2.1

15.3

15.3.1

Executar os servicos nos termos das especificacdes contidas no Edital e seus
anexos.

A Contratada deverd atender as Normas Técnicas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e do Ministério do Trabalho e Emprego e demais
legislacOes pertinentes.

Quanto aos padrdes e normas especificas a serem cumpridos pelos servigos
executados, aplicar-se-do as disposi¢cdes da ultima edicdo ou revisdao dos padrdes e
normas relevantes em vigor.

Dirigir, sob sua inteira responsabilidade, e reforcar, caso necessdrio para
cumprimento do cronograma, o pessoal adequado e capacitado que necessitar, em
todos os niveis de trabalho, para a execucdo dos servicos, correndo por sua conta
toda responsabilidade quanto os encargos e obrigacbes de ordem trabalhista,
previdencidria, efetuando o pagamento de seus empregados no prazo legal,
independentemente do recebimento das faturas.

A Contratada estard obrigada a destinar pessoal suficiente para o desenvolvimento
dos trabalhos a serem realizados, devidamente equipados com EPI (equipamento
de protecdo individual), conforme preceituado pelas Normas de Seguranca e
Medicina do Trabalho.

Pagar todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais
resultantes da execucdo deste contrato, especialmente o INSS, FGTS e ISS, anexando
a cada fatura apresentada a Contratante, a comprovacdo do efetivo recolhimento
dos valores correspondentes a fatura do més anterior, vedada a apresentacdo de
CertidGes Negativas como comprovacao do pagamento dos encargos mencionados,
respondendo, do mesmo modo, pelas obrigacdes ndo cumpridas pelas
subcontratadas.

A Contratada assume, integralmente, qualquer responsabilidade de natureza civel,
criminal, trabalhista, social, previdencidria, fiscais, comercial, tributdria e
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administrativa decorrentes da execugao do objeto do presente Contrato, incluindo
os atos de seus subcontratados, quando houver.

15.3.2 A inadimpléncia da Contratada, com referéncia aos encargos trabalhistas, fiscais e

154

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

comerciais, nao transfere a Administracdo Publica a responsabilidade por seu
pagamento, nem poderd onerar o objeto do contrato.

Responsabilizar-se por quaisquer danos causados ao patriménio do Estado, em
especial a Contratante e de terceiros, por pessoas integrantes de suas equipes de
trabalho.

Manter, durante toda execucdo do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitagdo, inclusive, o recolhimento do ISSQN ao Municipio
do Local da prestagao do servi¢o, durante toda a execugao do contrato, observando
a legislacao tributdria vigente.

Apresentar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T.) do respectivo Contrato
e alteragdes. Manter permanentemente nos servicos um engenheiro / arquiteto
responsavel ou corresponsavel pela execugdao, com poderes para representar a
Contratada junto a Contratante, podendo resolver os problemas referentes aos
servigos contratados.

Executar os reparos que se fizerem necessarios no servico de sua responsabilidade,
independentemente de san¢des cabiveis que vierem a ser aplicadas.

Refazer, sem 6nus para a Contratante, os servigos ndao aceitos pelo mesmo, quando
for constatado a execucdo imprépria do servico a vista das especificacdes
respectivas.

Permitir e facilitar a Contratante inspecdo ao local dos servicos em quaisquer dia e
hora, prestando todos os informes e esclarecimentos solicitados, relacionados com
0s servigos contratados.

A Contratada devera conceder livre acesso aos seus documentos e registros
contabeis, referentes ao objeto da licitacdo, para os Servidores ou Empregados do
Org3do ou Entidade Contratante e dos Orgdos de Controle Interno e Externo.

A Contratada fica obrigada a comunicar imediatamente a Administracao
Contratante qualquer alteracdo de sua condicdo no processo de Recuperagdo
judicial ou extrajudicial.

Cronograma Fisico Financeiro: Devera ser acompanhado pela Contratada,
realizando-se reunifes com a Contratante, formalizadas em atas, estabelecimento
do caminho critico e demais questées relevantes para a execuc¢do contratual.
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15.12.1 A Contratada devera efetuar seu préprio planejamento, observando o
Cronograma Fisico Financeiro e o que dispdoe o Termo de Referéncia.

15.12.2 A Contratada deverd cumprir os prazos de entrega de cada etapa,
estabelecidos no Cronograma Fisico Financeiro, sujeitando a Contratada as
penalidades contratuais os seus descumprimentos.

15.13 Da Proteg¢do de Dados Pessoais.

15.13.1 Protecdo de dados, coleta e tratamento. Sempre que tiverem acesso ou
realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais, as partes
comprometem-se a envidar todos os esforcos para resguardar e proteger a
intimidade, vida privada, honra e imagem dos respectivos titulares, observando as
normas e politicas internas relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmissdo
e eliminacdo de dados pessoais, especialmente as previstas na Lei Federal n2
13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais”), no Decreto Estadual n®
4922-R, de 09 de julho de 2021, e demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

15.13.2 Caso o objeto envolva o tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, a Contratada devera observar, ao longo de toda a vigéncia
do Contrato, todas as obrigacdes legais e regulamentares especificas vinculadas a
essa hipdtese legal de tratamento.

15.13.3 Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos
artigos 16 e 18 da Lei Federal n2 13.709/2018, a Contratada devera:

Notificar imediatamente a Contratante;
Auxilia-la, quando for o caso, na elaborag¢ado da resposta ao requerimento; e

Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no consentimento em até 30
(trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do titular.

15.13.4 Necessidade. As partes armazenarao dados pessoais apenas pelo periodo
necessario ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente
coletados e em conformidade com as hipéteses legais que autorizam o tratamento.

15.13.5 As partes devem assegurar que o acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que
necessitem acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente
necessarios para o cumprimento deste Contrato e da legislacdo aplicavel,
assegurando que todos esses individuos estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e
confidencialidade.
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15.13.6 A Contratada deve, enquanto operadora de dados pessoais, implementar
medidas técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigacdes
da Contratante previstas na Lei Federal n2 13.709/2018.

15.13.7 Protecdo de dados e incidentes de seguranga. Considerando as
caracteristicas especificas do tratamento de dados pessoais e o estado atual da
tecnologia, a Contratada deverd adotar medidas de seguranga, técnicas e
administrativas aptas a proteger os dados e informacdes de acessos nao
autorizados e de situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracao,
comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

15.13.8 A Contratada devera notificar a Contratante imediatamente sobre a
ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo
informacdes suficientes para que a Contratante cumpra quaisquer deveres de
comunicac¢do, dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos
titulares dos dados, acerca do incidente de seguranca.

15.13.9 As partes deverao adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacao e
na mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranca.

15.13.10 Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pela
Contratada para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por
escrito, da Contratante, e demonstracao da observancia da adequada protecao
desses dados, cabendo a Contratada a responsabilidade pelo cumprimento da
legislacdo de protecdo de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for
aplicavel.

15.13.11 Responsabilidade. A Contratada respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados a Contratante ou a terceiros decorrentes do descumprimento
da Lei Federal n2 13.709/2018, no Decreto Estadual n? 4922-R, de 09 de julho de
2021 e outras normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, nao
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdao da Contratante em seu
acompanhamento.

15.13.12 Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pela Contratante, ndo
exime a Contratada das obrigacdes decorrentes deste Contrato, permanecendo
integralmente responsavel perante a Contratante mesmo na hipdtese de
descumprimento dessas obriga¢Ges por subcontratada.

15.13.13 A Contratada deve colocar a disposicao da Contratante, quando solicitado,
toda informacdo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas
clausulas, permitindo a realizacdo de auditorias e inspec¢des, diretamente pela
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Contratante ou por terceiros por ela indicados, com relagao ao tratamento de dados
pessoais.

15.13.14 A Contratada deve auxiliar a Contratante na elaboracdo de relatérios de
impacto a protecdo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n2 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

15.13.15 Se a Contratante constatar que dados pessoais foram utilizados pela
Contratada para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessdarios ao cumprimento deste Contrato, a Contratada serd
notificada para promover a cessacao imediata desse uso, sem prejuizo da rescisdo
do Contrato e de sua responsabilizagao pela integralidade dos danos causados.

15.13.16 Eliminacdao. Extinto o Contrato, independentemente do motivo, a
Contratada deverd em, até 10 (dez) dias uteis, contados da data de seu
encerramento, devolver todos os dados pessoais a Contratante ou elimina-los,
inclusive eventuais cépias, certificando a Contratante, por escrito, do cumprimento
desta obrigacao.

15.14 A Contratada sera responsdvel pela qualidade dos materiais e servicos executados
ou fornecidos é da empresa contratada para esta finalidade, inclusive a promogao
de readequacbdes, sempre que detectadas impropriedades que possam
comprometer a consecucao do objeto ajustado.

15.15 A Contratada devera se responsabilizar pela inser¢cdo das informacbes e os
documentos relativos a execug¢ao no Transferegov.br.

15.16 Todos os produtos e pecas técnicas desenvolvidos ao amparo do Termo de
Compromisso devem ter seus direitos cedidos ao estado, sem qualquer 6nus.

16- ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 O custo total estimado da contratagdo é de RS 1.266.034,60 (um milhdo, duzentos
e sessenta e seis mil e trinta e quatro reais e sessenta centavos), e esta previsto no
Plano de Contrata¢des Anual — PCA de 2026.

16.2 A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:

16.2.1 Unidade Orcamentaria: 36901 — Fundo Estadual de Habitacdo de Interesse Social -
FEHAB.

16.2.2 Programa: 0054 — Gestdo Integrada de Saneamento Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano.

16.2.3 Acdo: 1089 — Promocao da Regularizacao Fundiaria.

16.2.4 Elemento da despesa: 449051 — obras e instalacdes.
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