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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

DECRETO N° 7.499, DE 16 DE JUNHO DE 2011.

Regulamenta dispositivos da Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida, e da outras providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA , no uso das atribuicbes que lhe confere o art. 84, incisos IV e VI, alinea “a”, da
Constituicdo, e tendo em vista o disposto na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009,

DECRETA:
CAPITULO |

DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV tem por finalidade criar mecanismos de incentivo &
producdo e a aquisicdo de novas unidades habitacionais, a requalificagdo de imdveis urbanos e a producgdo ou
reforma de habita¢8es rurais, para familias com renda mensal de até R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e compreende 0s

seguintes subprogramas:
| - Programa Nacional de Habitagc&do Urbana - PNHU; e

Il - Programa Nacional de Habitacdo Rural - PNHR.

Paragrafo Gnico. A execucdo do PMCMV observara as definicdes do paragrafo tnico do art. 1° da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 2° Para a execugdo do PMCMYV, a Unido, observada a disponibilidade orcamentéria e financeira:

| - concederd subvencao econbémica ao beneficiario pessoa fisica no ato da contratagdo de financiamento
habitacional;

Il - transferird recursos ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR e ao Fundo de Desenvolvimento

Social - FDS de que tratam, respectivamente, a Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993;

Il - realizara oferta publica de recursos destinados a subvengédo econémica ao beneficiario pessoa fisica de
operagBes em municipios com populacao de até cinquenta mil habitantes;

IV - participara do Fundo Garantidor da Habitacdo Popular - FGHab; e

V - concedera subvencdo econdmica por meio do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES, sob a modalidade de equalizagéo de taxas de juros e outros encargos financeiros, especificamente
nas operagdes de financiamento de linha especial para infraestrutura em projetos de habitacdo popular.

§1° A aplicacdo das condicGes previstas no inciso Il do caput dar-se-a4 sem prejuizo da possibilidade de atendimento
aos municipios com populacéo entre vinte mil e cinquenta mil habitantes, por outras formas admissiveis no ambito do
PMCMV, nos termos de regulamento do Ministério das Cidades.

§ 2° O regulamento previsto no § 1° devera estabelecer, entre outras condicdes, atendimento aos municipios com
populacéo urbana igual ou superior a setenta por cento de sua populacdo total e taxa de crescimento populacional, entre os
anos 2000 e 2010, superior a taxa verificada no respectivo estado.

Art. 3‘_’ Para a indicacéo dos beneficiarios do PMCMYV, deverdo ser observados os requisitos constantes do art.

3° da Lei n® 11.977, de 2009, e o limite de renda familiar mensal estabelecido no art. 1° deste Decreto.

§ 1° O Ministério das Cidades definird os parametros de priorizacdo e enquadramento dos beneficiarios do
PMCMYV, observado o caput .
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§ 2° Além dos requisitos de que trata o caput, os estados, 0s municipios e o Distrito Federal poderao fixar
outros critérios de selecédo de beneficiarios do PMCMV, previamente aprovados pelos respectivos conselhos locais de
habitacdo, quando existentes, e em conformidade com as respectivas politicas habitacionais e as regras
estabelecidas pelo Ministério das Cidades.

Art. 4° Em é&reas urbanas, deverdo ser respeitados os seguintes critérios de prioridade para projetos do
PMCMV, observada a regulamentacdo do Ministério das Cidades:

| - a doacado pelos estados, pelo Distrito Federal e pelos municipios de terrenos localizados em é&rea urbana
consolidada para implantacdo de empreendimentos vinculados ao programa;

Il - a implementagdo pelos estados, pelo Distrito Federal e pelos municipios de medidas de desoneragéo
tributaria para as construgfes destinadas a habitacao de interesse social; e

Il - a implementagdo pelos municipios dos instrumentos da Lei no 10.257, de 10 de julho de 2001, que visam
ao controle da retencdo das areas urbanas em ociosidade.

CAPITULO II

DO PROGRAMA NACIONAL DE HABITAGAO URBANA - PNHU

Art. 5° O Programa Nacional de Habitacdo Urbana - PNHU tem por objetivo promover a produgdo ou
aquisi¢do de novas unidades habitacionais, ou a requalificacéo de iméveis urbanos.

§ 1° Para a implementagéo do PNHU, a Unido disponibilizara recursos na forma prevista nos incisos I, Il e IlI
do art. 2°.

§ 2° A assisténcia técnica pode fazer parte da composigéo de custos do PNHU.

Art. 6° Para a implantacdo de empreendimentos no ambito do PNHU deverdo ser respeitados os seguintes
requisitos, observada a regulamentacéo do Ministério das Cidades:

| - localizagdo do terreno na malha urbana ou em area de expansdo que atenda aos requisitos estabelecidos
pelo Ministério das Cidades, observado o respectivo plano diretor, quando existente;

Il - adequagé@o ambiental do projeto;

Il - infraestrutura basica que permita ligacdes domiciliares de abastecimento de agua e energia elétrica e que
inclua vias de acesso, iluminagéo publica e solugdo de esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais; e

IV - a existéncia ou compromisso do poder publico local de instalacdo ou de ampliagdo dos equipamentos e
servigos relacionados a educacao, a salde, ao lazer e ao transporte publico.

Art. 7° A subvencdo econdmica de que trata o inciso | do art. 2° sera concedida no ato da contratacdo da
operagdo de financiamento, com o objetivo de:

| - facilitar a aquisi¢do, produgéo e requalificacdo do imével residencial; ou

Il - complementar o valor necessario a assegurar o0 equilibrio econémico-financeiro das operagdes de
financiamento realizadas pelas entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitac&do - SFH, compreendendo as
despesas de contratagdo, de administragcéo e cobrancga e de custos de alocacdo, remuneragéo e perda de capital.

§1° A subvencao de que trata o caput sera concedida exclusivamente a mutuarios com renda familiar mensal
de até R$ 3.100,00 (trés mil e cem reais), uma Unica vez por imével e por beneficiario, e sera cumulativa com os

descontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n° 8.036,
de 11 de maio de 1990, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, até o limite maximo a ser
fixado em ato conjunto dos Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orcamento e Gestao.

§2° A subvencé@o de que trata o caput podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de
programas habitacionais dos estados, do Distrito Federal ou dos municipios.

Art. 8° As operacdes realizadas com recursos previstos no inciso Il do art. 2° beneficiardo familias com renda

mensal de até R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) e ocorrerdo na forma de regulamento estabelecido por ato
conjunto dos Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Or¢camento e Gestdo, observadas as

2de7 25/05/2012 14:E



Decreto n°® 7499 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-202411/Decreto/D.

seguintes condigdes:
| - exigéncia de participacéo financeira dos beneficiarios, sob a forma de prestacdes mensais;

Il - quitagdo da operacdo, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, sem cobranca de
contribuicdo do beneficiario; e

Il - cobertura de danos fisicos ao imdével, sem cobranca de contribuicdo do beneficiario.

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais em edificacées multifamiliares, produzidos com os recursos de que
trata o caput, inclusive no caso de requalificagdo de imdveis urbanos, serd admitida a producdo de unidades

destinadas a atividade comercial a eles vinculada, devendo o resultado de sua exploracdo ser destinado
integralmente ao custeio do condominio.

8§ Zf E vedada a alienacao das unidades destinadas a atividade comercial de que trata o0 § 12 pelo condominio
a que estiverem vinculadas.

§ 3° Nas operagdes realizadas com os recursos transferidos ao FAR, serdo dispensadas as condicdes de que
tratam os incisos | e lll do caput quando as operagBes forem vinculadas a intervencdes de urbanizacdo de
assentamentos precarios, saneamento integrado, manejo de aguas pluviais e prevencdo de deslizamento de
encostas que demandem o reassentamento, remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais, na forma de
regulamento estabelecido por ato conjunto dos Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orcamento
e Gestéo.

§ 4° As intervencdes de que trata o § 3° deverao ser:

| - executadas por meio de transferéncia obrigatéria de recursos de que trata o art. 1° da Lei n® 11.578, de 26
de novembro de 2007; ou

Il - financiadas por meio de operagfes de crédito ao setor publico, inseridas no Programa de Aceleragédo do
Crescimento - PAC.

§ 5° As subvencdes econdmicas serdo concedidas nas prestacdes do financiamento, ao longo de cento e
vinte meses, observados ainda os seguintes dispositivos:

| - a quitacdo antecipada do financiamento implicar4 o pagamento do valor da divida contratual do imével, sem
a subvencgdo econbmica; e

Il - ndo se admite transferéncia inter vivos de imdveis sem a respectiva quitacao.

§ 6° Serdo consideradas nulas as cessdes de direitos, promessas de cessdes de direitos ou procuracdes que
tenham por objeto a compra e venda ou promessa de compra e venda ou a cessao de imodveis adquiridos sob as

regras do PMCMV e que estejam em desacordo com o inciso Il do § 5°.

Art. 9° Compete & Caixa Econdémica Federal - CEF, na condicdo de Agente Gestor do FAR, expedir os atos
necessarios a atuacdo de instituicdes financeiras oficiais federais na operacionalizacdo do PMCMV, com recursos
transferidos ao FAR.

Paragrafo Unico. Caberd as instituigcbes financeiras oficiais federais, dentre outras obrigag6es decorrentes da
operacionalizacdo do PMCMV, com recursos transferidos ao FAR:

| - responsabilizar-se pela estrita observancia das normas aplicaveis, ao alienar e ceder aos beneficiarios do
PMCMV os iméveis produzidos; e

Il - adotar todas as medidas judiciais e extrajudiciais para a defesa dos direitos do FAR no ambito das
contratacdes que houver intermediado.

Art. 10. A concessédo de subvencao econdmica, nas operac¢des de que trata o inciso Il do caput do art. 2°,
beneficiard familias com renda bruta mensal limitada a R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais), com o objetivo de:

| - facilitar a producéo de imével residencial; e

Il - remunerar as instituicdes ou agentes financeiros do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH habilitados a
atuar no programa.
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§ 1° O Ministério das Cidades definira a tipologia e o padrdo das moradias e da infraestrutura urbana, com
observancia da legislacdo municipal pertinente.

§ 2° Para a concessao de subvencgéo econémica nas operacdes de que trata o caput, fica estabelecido que a
instituicdo ou agente financeiro participante somente podera receber recursos até o maximo de quinze por cento do
total ofertado em cada oferta publica, considerado o limite de cem unidades habitacionais por municipio, na forma
regulamentada em ato conjunto dos Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Or¢camento e Gestéo,
gue dispord sobre o0s seguintes aspectos:

| - valores e limites das subvencg8es individualizadas destinadas a cada beneficiario;

Il - remuneracgdo das instituices e agentes financeiros pelas operacdes realizadas; e

Il - quantidade, condi¢cdes e modalidades de ofertas publicas de cotas de subvencdes.

Art. 11. Cabera ao Ministério das Cidades a regulamentacdo do PNHU, especialmente em relagdo:

| - & fixagdo das diretrizes e condi¢des gerais de execucao;

Il - & distribuicdo regional dos recursos e a fixagcao dos critérios complementares de distribuicéo; e

[l - ao estabelecimento dos critérios adicionais de priorizacdo da concesséo da subvencdo econdmica.

Art. 12. A gestdo operacional dos recursos destinados a concessdo da subvencao do PNHU, de que trata o
inciso | do caput do art. 2°, sera efetuada pela CEF.

Art. 13. Os Ministros de Estado das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orgamento e Gestéo fixardo, em
ato conjunto:

| - a remuneracgéo da CEF pelas atividades exercidas no ambito do PNHU;
Il - os valores e limites maximos de subvencdo; e
[l - as condi¢gBes operacionais para pagamento e controle da subven¢é@o econémica.
CAPITULO Il
DO PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO RURAL - PNHR

Art. 14. O PNHR tem como finalidade subsidiar a producédo ou reforma de imdveis aos agricultores familiares e
trabalhadores rurais cuja renda familiar anual bruta ndo ultrapasse R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), por intermédio
de operacdes de repasse de recursos do Orgcamento Geral da Unido ou de financiamento habitacional com recursos
do FGTS.

Paragrafo Unico. A assisténcia técnica pode fazer parte da composicao de custos do PNHR.

Art. 15. A subvencdo econbmica do PNHR sera concedida no ato da contratacdo da operacdo pelo
beneficiario, com o objetivo de:

| - facilitar a producéo ou reforma do imével residencial;

Il - complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econémico-financeiro das operagdes de
financiamento realizadas pelos agentes financeiros; ou

[ll - complementar a remunera¢éo do agente financeiro, nos casos em que o subsidio ndo esteja vinculado a
financiamento.

§ 1° A subvencdo econdmica do PNHR sera concedida uma Unica vez por imével e por beneficiario, até o
limite maximo a ser fixado em ato conjunto dos Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orcamento
e Gestédo e, excetuados 0s casos previstos no inciso Ill do caput, serd cumulativa com os descontos habitacionais

concedidos nas operacdes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n® 8.036, de 1990, com recursos do
FGTS.

§ 2° A subvengdo econémica do PNHR podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de
programas habitacionais dos estados, Distrito Federal ou municipios.

4 de 7 25/05/2012 14:F



Decreto n°® 7499 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-202411/Decreto/D.

§ 3° Para definicdo dos beneficiarios do PNHR, deverao ser respeitados, exclusivamente, o limite de renda definido
para o PMCMV e as faixas de renda definidas pelos Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orcamento e
Gestdo, em ato conjunto.

Art. 16. O Ministério das Cidades regulamentara as diretrizes e condi¢cdes gerais de operacdo, gestdo,
acompanhamento, controle e avaliagdo do PNHR.

Art. 17. A gestao operacional do PNHR sera efetuada pela CEF, sem prejuizo da participacdo de outras
instituicGes financeiras oficiais federais.

Art. 18. Os Ministros de Estado das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orgamento e Gestéo fixardo, em
ato conjunto, a remuneracéo da CEF pelas atividades exercidas no ambito do PNHR.

CAPITULO IV
DAS CUSTAS E EMOLUMENTOS E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 19. Nos empreendimentos ndo constituidos exclusivamente por unidades enquadradas no PMCMV, a
reducéo de custas e emolumentos prevista no art. 42 da Lei no 11.977, de 2009, alcangard apenas a parcela do
empreendimento incluida no programa.

Art. 20. Para obtencao da reducao de custas e emolumentos prevista no art. 43 da Lei no 11.977, de 2009, o
interessado devera apresentar ao cartorio os seguintes documentos:

| - declaracdo firmada pelo beneficiario, sob as penas da lei, atestando que o imével objeto do registro ou
averbacao requerido € o primeiro imével residencial por ele adquirido;

Il - declaracéo do vendedor, sob as penas da lei, atestando que o imével nunca foi habitado; e

Il - declaracdo firmada pelo agente financeiro responsavel atestando o enquadramento da operagdo as
condi¢cdes estabelecidas para o PMCMV.

Paragrafo Unico. As exigéncias previstas neste artigo poderdo ser supridas mediante a inclusédo de clausulas
especificas no instrumento contratual levado a registro ou averbacéo.

Art. 21. Na regularizacao juridica de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, o registro do parcelamento serd procedido mediante requerimento do interessado dirigido ao cartério de
registro de imoéveis, acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo da matricula ou transcri¢do referente a gleba objeto de parcelamento;
Il - planta e memorial descritivo do parcelamento objeto de regularizagéo;

Il - documento expedido pelo Poder Executivo municipal que ateste a conformidade do procedimento de
regularizacdo, observados os requisitos de implantacéo e integracdo a cidade do parcelamento; e

IV - cépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pela
regularizacao.

§ 1° A regularizacéo prevista no caput podera envolver a totalidade ou parcelas da gleba.

§ 2° Na regularizacdo fundidria a cargo da administracdo publica, fica dispensada a apresentagcdo do
documento mencionado no inciso IV do caput caso o profissional legalmente habilitado seja servidor ou empregado
publico.

§ 3° O registro do parcelamento de que trata o caput sera efetivado independentemente da retificacdo de
registro da gleba sobre a qual se encontre implantado e da aprovacéo de projeto de regularizagdo fundiaria.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 22. Os Ministérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Orcamento e Gestdo poderdo, em ato
conjunto, rever anualmente os limites de renda familiar estabelecidos, na forma deste Decreto, para o PNHU e
PNHR.

Paragrafo Unico. Na atualizacéo dos valores adotados como paradmetros de renda familiar estabelecidos neste
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Decreto deverdo ser observados os limites fixados no § 6° do art. 3° da Lei n° 11.977, de 20009.

Art. 23. A participacéo dos estados, Distrito Federal e municipios no &mbito do PMCMV sera regida por Termo
de Adesao, a ser definido pelo Ministério das Cidades, que conferira aos estados, municipios e ao Distrito Federal as
seguintes atribui¢des:

| - executar a selecdo de beneficiarios do PMCMYV, observada a regulamentacéo do Ministério das Cidades;

Il - executar o trabalho técnico e social pés-ocupacédo dos empreendimentos implantados, definido como um
conjunto de agdes que visam promover o desenvolvimento da populagdo beneficiaria, de forma a favorecer a
sustentabilidade do empreendimento, mediante a abordagem dos temas mobilizacdo e organizacdo comunitéria,
educacéo sanitaria e ambiental, e geracdo de trabalho e renda;

1l - promover acdes que facilitem a elaboracéo e execucao de projetos, na forma disposta no art. 4°; e

IV - firmar, a cada projeto, instrumento de compromisso com a execuc¢ao dos equipamentos e servi¢os, de que
trata o inciso IV do art. 6°.

Art. 24. Os recursos vinculados ao PNHU e ao PNHR, previstos neste Decreto, seréo transferidos para a CEF,
na qualidade de gestor operacional, pelo Ministério das Cidades, conforme programacdo orgcamentario-financeira a
ser definida pelos Ministérios da Fazenda e do Planejamento, Orgamento e Gestao.

Art. 25. Em casos de utilizacdo dos recursos de subven¢édo econdmica vinculada ao PMCMV em finalidades e
condicdes diversas daquelas definidas em Lei e na forma deste Decreto, sera exigida a devolucédo ao erario do valor
da subvencao concedida, acrescido de juros e atualizagdo monetaria, com base na remuneracéo dos recursos que
serviram de lastro a sua concesséo, sem prejuizo das penalidades previstas em Lei.

Art. 26. Fica instituido o Comité de Acompanhamento do Programa Minha Casa, Minha Vida - CAPMCMYV,
com a finalidade de acompanhar e avaliar as atividades do Programa.

§ 1° O CAPMCMV sera integrado por um representante titular e um suplente dos seguintes 6rg&os:

| - Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, responsavel pela sua coordenacdo e por oferecer os
meios necessarios ao seu funcionamento;

Il - Casa Civil da Presidéncia da Republica;
Il - Ministério das Cidades; e

IV - Ministério da Fazenda.

§ 2° O Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestéo podera convidar para integrar o CAPMCMV outros
orgaos e entidades da administracéo publica federal direta ou indireta.

§ 3° O Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo designara os membros do CAPMCMV indicados
pelos titulares dos 6rgéaos referidos neste artigo.

§ 4° O CAPMCMV disponibilizara ao Conselho das Cidades, érgéo integrante da estrutura basica do Ministério
das Cidades, dados e informagfes que permitam o acompanhamento e avaliagdo da execu¢do do PMCMV.

§5° A participagdo no CAPMCMV seré considerada prestacdo de servi¢o publico relevante, ndo remunerada.

Art. 27. As operacdes do PMCMYV, protocoladas nos agentes financeiros até 1° de dezembro de 2010, sera
assegurada a aplicagéo das regras de contratagdo entdo vigentes, nos termos que vierem a ser regulamentados pelo
Ministério das Cidades.

Art. 28. O inciso Il do art. 1° do Decreto n° 5.435, de 26 de abril de 2005, passa a vigorar com a seguinte
redacéo:

“Il - até R$ 9.850.000.000,00 (nove bilhdes e oitocentos e cinquenta milhdes de reais), na
aquisicdo de imdéveis para atendimento aos objetivos do Programa de Arrendamento
Residencial - PAR.” (NR)

Art. 29. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
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Art. 30. Fica revogado o Decreto n°® 6.962, de 17 de setembro de 2009.

Brasilia, 16 de junho de 2011; 190° da Independéncia e 123° da Republica.

DILMA ROUSSEFF
Guido Mantega

Miriam Belchior

Méario Negromonte

Luis InacioLucena Adams

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 17.6.2011
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